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MUNICIPIO DO CARTAXO
CAMARA MUNICIPAL DO CARTAXO

DPAU - AREA DE PLANEAMENTO URBANISTICO

EDITAL N.2 3/2023

11.2 ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO CARTAXO — RERAE V
DISCUSSAO PUBLICA
JOAO MIGUEL FERREIRA HEITOR, Presidente da CAmara Municipal do Cartaxo:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
na sua redac¢do atual, conjugado como n.2 2 do artigo 12.2 do Regime Extraordindrio de Regularizacao
de Atividades Econdmicas, na sua redacdo atual, e em cumprimento da deliberagdo da Camara
Municipal de 02 de novembro de 2022, que de 11 a 31 de janeiro de 2023 se encontra aberto o periodo
de discussao publica da proposta da 11.2 altera¢dao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo — RERAE
V.

Os elementos da proposta de alteracdo estdao disponiveis para consulta na Divisdo de Planeamento e
Administracdo Urbanistica, sita no Edificio Sede deste Municipio, Praga 15 de Dezembro, 2070-050
Cartaxo, no horario normal de expediente, das 9h as 12h30m e das 14h as 16h, ou no sitio da Internet
do Municipio do Cartaxo, em www.cm-cartaxo.pt.

Os interessados deverao apresentar as reclamacgoes, observacdes ou sugestdes mediante exposicao
dirigida ao Presidente da Camara Municipal, devendo nesta constar a identificacdo e o endereco dos
seus autores e a qualidade em que as apresentam.

Para constar se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos de

estilo.

Edificio Sede do Municipio do Cartaxo, 6 de janeiro de 2023

O Presidente da Camara Municipal,
Escolha um item.

i Digitally signed by [Assinatura
[ASSI.n.atura ~ Qualificada] Jodo Miguel
Qualificada] Jodo Ferreira Heitor
Miguel Ferreira Heitor Date: 2023.01.06 12:46:30

Jodo Miguel Ferreira Heitor

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente a assinatura autdgrafa.
Copias do documento sdo validadas com selo branco em uso na instituigdo.

Processo N.2 2022/150.10.400/3 — Registo N.2 304 de 06/01/2023

Praca 15 de Dezembro — 2070-050 Cartaxo — T. 243 700 250 (Chamada para rede fixa nacional) — NIPC 506 780 902
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CAPiTULO 1

FUNDAMENTAGAO DO PROCESSO DE ALTERAGAO DO PDM DO CARTAXO
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1. ANTECEDENTES E ENQUADRAMENTO LEGAL

A impossibilidade de regularizagéo, reestruturacdo, modernizagéo ou expansao de algumas empresas instaladas
no territorio do Municipio do Cartaxo constitui uma ameaga a economia local, com reflexos diretos no emprego.
Muitas destas empresas ja& se encontravam instaladas a data da publicagdo do Plano Diretor Municipal do
Cartaxo (PDMC) — 1998 - mas as ferramentas disponiveis na altura para a elaboragdo dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (IGT) permitiram alguns lapsos que constituem atualmente, e até a data da publicagdo da

revisdo dos mesmos, um constrangimento ao regular desenvolvimento das suas atividades.

Sendo esta uma realidade comum a escala nacional, importa contrariar este fator que contribui para um
desfavorecimento ao investimento, do qual depende o crescimento econdémico, e consequentemente a dinamica

no investimento privado € no emprego.

Assim, considerou o Governo essencial, a tomada de medidas que se opusessem a este contexto em que vivem
atualmente as atividades economicas em Portugal, pelo que entrou em vigor no dia 2 de janeiro de 2015, o
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro — Regime Excecional de Regularizagao de Atividades Econdmicas
(RERAE), o qual veio estabelecer, com carater extraordinario, o regime de regularizagdo e de alteragdo e ou
ampliagdo de estabelecimentos e exploragdes de atividades industriais, pecuarias, de operagdes de gestéo de

residuos e de exploragdes de pedreiras que se encontrassem nas seguintes condigdes:

1. N&o dispusessem de titulo valido de instalagdo, de exploragéo ou de exercicio de atividade, incluindo
as situagbes de desconformidade com os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) vinculativos dos

particulares, ou com serviddes e restri¢des de utilidade publica;

2. Dispusessem de titulo de exploragdo valido e eficaz, mas cuja alteragdo ou ampliagdo ndo fosse

compativel com os IGT vinculativos dos particulares, ou com serviddes e restrigdes de utilidade publica.

Aquando da publicagdo deste diploma seriam apenas considerados os estabelecimentos e exploragdes que
comprovadamente tivessem desenvolvido a atividade por um periodo minimo de 2 anos e que a data de entrada

do diploma se encontrassem:
1. em atividade ou cuja atividade tivesse sido suspensa ha menos de 1 ano;

2. com laboragédo suspensa por autorizagdo da entidade licenciadora, por um periodo maximo de trés

anos.

Contudo, a 27 de maio de 2016, foi aprovada a Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, tendo entrado em vigor a 24 de
julho. A mesma lei estabeleceu um novo prazo para a regularizagdo de exploragdes pecuérias e outras — até 24
de julho de 2017 - a0 mesmo tempo que se estendeu a:
1. estabelecimentos e exploragbes que se destinassem ao apoio da atividade agropecuaria, da
agricultura, horticultura, fruticultura, silvicultura e apicultura, designadamente armazéns, anexos e

centrais de frio;
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11.2 Alteragso do PDM do Cartaxo — RERAE V — RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO

2. exploragdes que ndo tenham chegado a iniciar a sua atividade, ou tenham cessado ou sido suspensas
h& mais de um ano, desde que existissem, iniciadas ou acabadas, instalagbes de suporte dessa

atividade a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

Uma das etapas do processo passa por uma conferéncia deciséria ao abrigo dos artigos 9.%, 10.° e 11.° do
RERAE, com a presenca de todas as entidades que se devero pronunciar para cada um dos pedidos de
regularizacdo e alteragdo/ampliagdo dos estabelecimentos e exploragbes, e sempre que se verifique a
necessidade, com a entidade responsavel pela serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, em
fungdo da natureza da desconformidade, no fim das quais sdo proferidas deliberagdes quanto a decisdo tomada,
podendo as mesmas, nos termos do n.° 3 do artigo 11.° daquele diploma, ser de 3 tipos: deliberagéo favoravel;
deliberagdo favoravel condicionada ou deliberagéo desfavoravel. Nos casos de estabelecimentos e exploragdes
que estejam em situagdo de desconformidade com os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos
particulares e com servidao ou restrigdo de utilidade publica, podera a deliberagéo determinar a alteragéo, revisao
ou elaboragéo do IGT, pela entidade competente, no sentido de contemplar a regularizagdo do estabelecimento
ou exploragdo - n.° 1 do art.° 12 — assim como a alteragdo da delimitagdo de serviddo administrativa ou de
restricdo de utilidade publica, para os estabelecimentos e exploragdes que colidam com estas condicionantes —
n.°2doart.°13.

Nestas situagdes, em que a deliberacdo, embora favoravel, é condicionada - sendo fixadas medidas corretivas e
de minimizagdo que tenham de ser adotadas, designadamente as decorrentes da alteragéo, revisdo ou
elaboragdo do IGT - ficam os estabelecimentos ou exploragdes com um titulo provisorio para o exercicio da

atividade, até que estejam reunidas as condi¢des para a emisséo do titulo definitivo.

Dispondo o Municipio do Cartaxo, na sua area de jurisdicdo, de estabelecimentos e exploragdes nas condi¢des
acima descritas, e apesar de ja ter sido iniciado o processo de revisdo do PDMC, receia-se que a data estimada
para a sua conclusdo ndo seja compativel com o disposto no n.° 1 do art.° 15 do RERAE, que “no caso de
decisdo favoravel ou favoravel condicionada em sede de conferéncia deciséria é fixado um prazo, com o limite
maximo de dois anos, a contar do pedido, até ao termo do qual o requerente deve iniciar o procedimento
aplicavel ao abrigo dos regimes legais sectoriais com vista a obtengéo do titulo de exploragéo ou de exercicio da
atividade, sob pena de caducidade do titulo para a exploragéo proviséria do estabelecimento ou para o exercicio

da atividade previsto no n.° 6 do artigo 11.%”.

Neste sentido, e por forma a que o processo decorra em tempo Util, foi desencadeado um novo processo de
alteragdo ao PDM do Cartaxo, de acordo com o que tem sido deliberado em conferéncias decisorias ja

realizadas, no &mbito do RERAE, e de acordo com o previsto neste regime.

Os pressupostos e objetivos contemplados para esta proposta de alteragdo véo de encontro aos definidos nas
6.2,7.2 9.2e 10.2 alteragdes do PDM. A saber:
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o Pressuposto Econémico - os efeitos da alteragdo ao PDMC incidirdo em unidades empresariais ja
instaladas no Municipio e em processo de regularizagéo e/ou ampliagdo no &mbito do Decreto-Lei n.°
165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho;

e Pressuposto Ambiental - alguns processos de regularizagdo foram submetidos por contenderem com
restrigbes de utilidade publica, nomeadamente, com a Reserva Ecolégica Nacional (REN) e Reserva
Agricola Nacional (RAN), pelo que paralelamente a alteracdo do PDM tera de ser desencadeado um

processo de alteragao daquelas reservas.

A presente alteragdo traduz apenas a adaptagdo da figura do Plano Diretor Municipal a esta nova realidade,
tendo em vista acolher e potenciar uma oportunidade de desenvolvimento e de criagdo de novas dindmicas. A
solugéo proposta implica o enquadramento regulamentar das atividades econdmicas, cuja decisdo em sede de

conferéncia decisdria foi favoravel. Esta proposta prossegue os seguintes Objetivos Estratégicos:

Objetivo 1 - Enquadrar urbanisticamente uma atividade econémica existente e em processo de regularizagéo;
CONSEQUENTEMENTE:

Obijetivo 2 - Modernizar e tornar mais competitivo o tecido empresarial local;

Objetivo 3 - Promover e apoiar a dinAmica empresarial e a criagdo de emprego a escala local.

Tendo ja decorrido as 6.2, 7.2, 9.2 e 10.2 alteragdes do PDM do Cartaxo — Regularizagdo Extraordinaria de
Atividades Economicas (RERAE), as quais foram submetidas a aprovagdo da Assembleia Municipal a
14.11.2017, 26.04.2018, 26.09.2019 e 29.12.2021, respetivamente, interessa agora dar seguimento e enquadrar
os processos de regularizagdo que posteriormente a elaboragdo daquelas alteragdes, tiveram conferéncia

decisoria.

1.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente alteragdo do PDMC enquadra-se no disposto dos numeros 1 e 2 do art.° 12.° do Decreto-Lei n.°
165/2014, de 5 de novembro — Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades Econdmicas (RERAE) -
alterado pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, os quais remetem para o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). De acordo com o disposto neste diploma,
considera-se que uma alteragdo ao PDMC, no dmbito do RERAE, enquadra-se no n.° 2 do art.’ 115.° e artigos
118.° e 119.° do RJIGT. No entanto, o procedimento de alteragdo, dado o contexto do processo, decorre com
algumas especificidades, nomeadamente a auséncia do periodo de participagdo previsto no artigo 88.° daquele
diploma, assim como a diminuigdo do periodo de discuss&o publica, que deverd ser de 15 dias (n.° 2 do art.® 12.°
do RERAE), e ndo os dias 30 dias previstos no art.’ 89 do RJIGT.
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1.2. SUJEICAO DESTA PROPOSTA DE ALTERACAO A AVALIACAO AMBIENTAL
ESTRATEGICA

Dispde 0 n.° 2 do art.® 12.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.° 21/2016, de 19
de julho, que “a alteragdo, a reviséo, ou a elaboragdo dos instrumentos de gestéo territorial previstos no nimero
anterior esta sujeita a discusséo publica pelo prazo de 15 dias, sem prejuizo das regras de aprovagéo, publicagéo
e deposito, nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial em vigor, ndo lhe sendo

aplicaveis os demais tramites previstos neste regime, incluindo a respetiva avaliagdo ambiental.”

0 n.° 4 do mesmo artigo estabelece que “a exclusdo da avaliagdo ambiental prevista no n.° 2 apenas tem lugar
nos termos previstos no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 58/2011, de 5 de maio.”

Assim, e dada a exigua dimensé&o territorial da &rea abrangida pela alteragdo ao PDMC, aliado ao facto do pedido
de regularizagdo ter sido j& submetido e apreciado em conferéncia decisoria, pelas entidades tidas por
conveniente, em cumprimento do disposto nos artigos 9.°, 10.° e 11.° do RERAE, estando em parte,
favoravelmente condicionados pela alteracdo do PDMC, considera-se que a mesma ndo estd sujeita ao

procedimento de avaliagdo ambiental.

Municipio do Cartaxo 7



11.2 Alteragso do PDM do Cartaxo — RERAE V — RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO

CAPiTULO 2

MATERIALIZACAO DA SOLUGAO ADOTADA
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1. SOLUGAO A ADOTAR

A solug&o adotada para esta alteracdo do PDM, traduz-se na delimitagdo da area abrangida pelo RERAE, na
planta de ordenamento e do aglomerado urbano dos Casais da Amendoeira / Casais dos Penedos. Contudo,
nao se procedera a alteragao das classes e categorias de espago onde aquela area se localiza, por forma a ndo
implicar reclassificagdo de solo, na medida o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
publicada pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redag&o atual, estabelece que “a reclassificagdo de solo
rastico para urbano tem caracter excecional, sendo limitada aos casos de inexisténcia de éareas urbanas
disponiveis e comprovadamente necessarias ao desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de
qualificagdo urbanistica, traduzindo uma opg¢do de planeamento sustentavel em termos ambientais, patrimoniais,
econémicos e sociais.” Com a n&o alteragdo das classes e categorias de espacgo onde incide a alteragdo do
PDM assume-se que, em caso de encerramento da atividade, a classificacéo e qualificagdo do solo reverte para

a que vigorava a data da respetiva conferéncia deciséria.

1.1.0 CASO EM ANALISE

0 pedido de regularizagao constante nesta proposta de alteragdo é referente ao estabelecimento de Rui Manuel

da Silva Franco:

CAE Principal: 01210 (Viticultura)

Atividade (CAE) CAE Secundario: 11021 (Produg&o de Vinhos Comuns e Licorosos)

Localizagéo E.N. 365-2 ¢/ Estrada dos Luises — Casais dos Penedos - Pontével

N.° Processo / Entidade
Proc. n.° 329/2017 06 DIV - CMC

Coordenadora
Artigo 14.° do Regulamento do PDM - o requerente pretende ampliar as
instalagbes afetas a atividade o que resultara num indice de utilizagao
maximo superior ao admitido;
Desconformidade
Néo se verificam desconformidades com RAN e REN ou outras
condicionantes (des. 3, 4 € 5).
24/05/2022 - Favoravel:
Conferéncia Decisoria CMC / CCDRLVT - favoravel & adequagio do PDM do Cartaxo através de
(art.2 9.° do RERAE) alterag&o/revisdo do PDM, nos termos dos regimes legais aplicaveis e

respeito pelos pareceres/condicionamentos das restantes entidades.

Para analise do caso a integrar nesta proposta de alteragdo do PDMC, anexa-se de seguida a ata resultante da
conferéncia deciséria realizada a 24 de maio de 2022 ao abrigo do RERAE, na qual se faz uma breve
caracterizagdo da atividade. Anexam-se, igualmente, extratos das plantas — ordenamento, aglomerado urbano e
condicionantes (para verificagdo da ndo desconformidade com RAN e REN) — com a localizagéo das areas
abrangidas, sendo posteriormente materializado na planta de ordenamento a escala 1/25.000 e aglomerado

urbano a escala 1/5.000, para publicagédo em Diario da Republica e depoésito na Diregao Geral do Territdrio.
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RUIMANUEL DA SILVA FRANCO
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11.2 ALTERAGAO AO PDM DO CARTAXO - RERAE V

PLANTA DOS AGLOMERADOS URBANOS
DOS CASAIS DA AMENDOEIRA E CASAIS DOS PENEDOS
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RESERVA AGRICOLA NACIONAL
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Aos vinte e quatro dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e dois, pelas 11 horas, realizou-se através da
plataforma eletronica - Microsoft Teams -, @ conferéncia decisoria, nos termos do Art° 9.° do Decreto-Lei
n.? 165/2014, de 5 de novembro (Regime Excecional de Regularizagdo das Atividades Econémicas, doravante
RERAE), referente 4 regularizago da ampliagdo das instalagdes onde o requerente, RUI MANUEL DA SILVA
FRANCO, exerce a atividade industrial de produgéo de vinhos comuns e licorosos com o CAE 11021 R3e CAE
01210 R, referente a viticultura, a qual apresentou o respetivo pedido a esta Camara Municipal em 2017/07/24,
dando abertura ao processo n.° 329/2017 DIV, locatario que doravante sera designado por 'requerente’,

O pedido de regularizagéo foi efetuada no ambito do regime acima referido, considerando tratar-se de ampliagdo
de edificagéo existente, cuja area de construgao pretendida, origina desconformidade com os instrumentos de
gestao territorial vinculativos dos particulares, designadamente com o disposto no artigo 14.° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal do Cartaxo (doravante PDMC).

Uma vez instruido o pedido nos termos dos artigos 5.° e 8.° do RERAE, foi convocada para a conferéncia
decisoria a Comissao de Coordenagdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo (doravante CCDRLVT).

A conferéncia deciséria foi efetuada nos termos do artigo 9.° do RERAE, na qual participaram através de
videoconferéncia, Mafalda Sofia Amador da Silva Jodo, técnica superior da Divisdo de Planeamento e
Administragéo Urbanistica do Municipio do Cartaxo em representacao da entidade coordenadora, Pedro Teixeira,
técnico superior da Divisdo de Gestio do Territério em representagdo da CCDRLVT.

A CCDRLVT enviou previamente 8 CM Cartaxo {através de correio eletrdnico datado de 2020/08/07) o seu
parecer n.® [06818-202007-DSOT/DGT de agosto de 2020 {Anexo 1) de teor favoravel.

O pedido de regularizagao foi apreciado nos termos do artigo 10.° do RERAE, designadamente na ponderagéo
dos seguintes pontos:

1. A atividade industrial & exercida em instalages localizadas entre E.N, 365-2 e a Estrada dos Luises, em
Casais dos Penedos, freguesia de Pontével, em prédio descrito na conservatoria do registo predial como
“Casa de r/c destinada a habitagdo s.c. 80 m2, dependéncia - 44 m2, logradouro - 150 m2, casa que serve
de adega s.c. 92 m2, terra com cepas e oliveiras.”, sob o artigo 3869/20100923. Inscrito na matriz predial
ristica (Parte) sob o artigo 2431 e matriz predial urbana da respetiva freguesia sob o artigo 3690 (proveniente
dos artigos 2007 e 1749), propriedade de Francisco dos Reis Mata, e cedida a utilizagdo do edificio a0
requerente, ac qual corresponde um terreno com area total de 2650,00m?;

2. De acordo com 0 previsto no Art.° 14.° do Regulamento do PDMC, o prédio objeto, encontra-se localizado
na classificago de espago classificado como Urbano, na categoria de Area Urbanizada e subcategoria de
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Zona a Reabilitar ou Completar (ZR), em aglomerado urbano de nivel IV (NIV) dos Casais dos Penedos
onde, o indice de utilizagao maximo admitido no prédio & de 0,25 e o nimero de pisos limite & de 2 e, de
acordo com o Art.° 12.°, 2 do RPDM, é admitida a atividade industrial do tipo 3;

3. O estabelecimento industrial, nos termos em que é atualmente explorado, tem reconhecimento de interesse
piblico municipal na ampliagao proposta, conforme foi deliberado pela Assembleia Municipal em 2017/04/12,
mediante proposta da Camara Municipal, de 2017/03/29.

4. A area do estabelecimento industrial que se encontra licenciada corresponde 2 4rea de implantagéo de
654,00m? (284,00m? + 370,00m?) e &rea de construgdo de 729,00m? (284,00m? + 445,00m?), titulada pelo
Alvara de Autorizagdo de Autorizagdo de Utilizagdo n.° 8/2016, constante no Proc.® 135/78, e Alvara de
Licenciamento de Obras de Ampliagao n.® 7/2020, constante no Proc.” 11/2017 (Anexos Il e lll);

5. Pretende-se a ampliagdo do estabelecimento industrial em +214,32mZ, pelo que a sua érea total de
implantagdo passa a corresponder a 868,32m? e a 4rea total de construgéo a 943,32m?,

6. Prevéem-se 25 lugares de estacionamento para ligeiros e 2 lugares de estacionamento para pesados, de
acordo com o Alvara de Licenciamento de Obras de Ampliagdo n.° 7/2020, sendo superior ao previsto na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3/03.

7. Na 4rea de intervengdo existe uma moradia de tipologia T3 com a 4rea de implantagéo/construggo de
349,00m?, titulada pelo Alvaréa de Licenga de Utilizago n.° 95/1997, a qual ndo se encontra abrangida pelo
regime de regularizago em causa;

8. Atotalidade das edificagdes existentes (contemplando a moradia licenciada), bem como a ampliag&o prevista
para o estabelecimento industrial, corresponde & érea total de implantagdo de 1217,32m?, area total de
construgio de 1292,32m? e 4rea fotal de impermeabilzagdo de 1.400,00m? correspondendo,
respetivamente, ao indice de ocupagio de 0,46, indice de utilizagdo bruto maximo de 0,49 e indice de
impermeabilizagéo de 0,53. Verifica-se assim que néo se encontra cumprido o valor de indice de utilizacéo
méximo admitido de 0.25. concluindo-se na desconformidade com o PDMC;

9. De acordo com a Planta de Condicionantes do PDMC ndo sédo abrangidos solos da Reserva Agricola
Nacional (RAN);

10. N&o séo abrangidos solos integrados na Reserva Ecologica Nacional (REN), conforme carta publicada pela
RCM n.° 187/97 de 28 de outubro e alteragdes posteriores;

11. Esclarece-se que a ampliagdo da edificagéo existente, objeto de regularizagdo - RERAE -, localiza-se no
interior do prédio, no interferindo com a faixa de protegéo a EN 365-2 e garantindo os requisitos previstos
na Secgao | do RPDM (Art.° 41.° a 43.%;
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12. Esclarece-se que ndo foi consultada a APAJARHTO - Agéncia Portuguesa do Ambiente - Administragdo de
Rede Hidrografica do Tejo e Oeste, considerando que a linha de &gua existente dista mais de 10m da area
de intervengéo da ampliagéo proposta, fazendo assim cumprir a servidao administrativa de dominio hidrico,
conforme previsto na Lei n.° 54/2005, de 15/11:

13. Comprova-se através de levantamento fotografico efetuado no local (Anexo IV), que o prédio objeto de
andlise, ndo se sobrepde fisicamente com a parcela afeta & propriedade confinante, referente ao processo
RERAE n.° 14 em nome de Carlos V. Rebelo, Lda., constante nos N/ Servigos (designado por Proc.®
443/2015/06);

As entidades pronunciaram-se nos seguintes termos:
Camara Municipal do Cartaxo

A posigdo da Camara Municipal é favoravel em consonancia com a deliberagéo da Assembleia Municipal do
Cartaxo.

CCDRLVT

A Camara Municipal confirmou os valores de areas do estabelecimento industrial, designadamente do valor da
area de ampliagéo prevista, bem como o facto de n3o haver sobreposicao desta area de intervengéo com a de
outro processo RERAE, esclarecendo que a ampliagéo proposta ndo suscitou a consulta e convocagdo de
Infraestruturas de Portugal relativamente a faixa de prote¢éo a EN 365-2, bem como da APA/ARH no ambito do
dominio hidrico. Consequentemente, a CCDRLVT emite parecer favoravel com o necessario enquadramento em
IGT por alteragao/revisdo do PDM do Cartaxo, nos termos do parecer n.° 106818-202007-DSOT/DGT de agosto
de 2020.

Face a apreciagao/parecer das entidades, designadamente ao exposto nos pontos anteriores, foi proferida

deliberacdo favoravel dos participantes.

A deliberagao da lugar ao procedimento previsto no artigo 12.° do RERAE, competindo & Camara Municipal
promover a alteragéo ou revisao do PDMC, no sentido de garantir a possibilidade de regularizagéo da ampliagao
das edificagdes/instalagbes em causa no prédio em referéncia.

A deliberagdo de acordo com o previsto no Art.° 13.° do RERAE designa competéncia da C&mara Municipal na
alteracéo e delimitagdo & Carta de Ordenamento do PDMC, no sentido de promover o respetivo procedimento.
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Para constar elaborou-se a presente ata subscrita pelos em\bv\os participantes na conferéncia.

MAFALDA i
SOFIA AMADO R DA SILVA JOAO

(Mafalda Jodo)

%\f\ {Pedro Teixsira)

ANEXOS:

| - Parecer da CCDRLVT;

11 - Alvaré de Autorizagao de Autorizagdo de Utilizagdo n © 8/2016;
1N - Alvara de Licenciamento de Obras de Ampliago n © 7/2020;

IV - Levantamento fotogréfico dos limiles do prédio objeto.
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Assunto: RERAE - Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro

Pedido de Regularizagdo de ampliagdo de estabelecimento industrial de produgdo e
comercializag&do de vinhos - Tipo 3

Rui Manuel da Silva Franco
Casais Penedos - Cartaxo

No ambito e para os efeitos previstos no disposto no artigo 92 do Decreto - Lei n.2165/2014, de 5 de
novembro, vem esta CCDR emitir o seu parecer no dmbito do Ordenamento do Territério.

Trata-se do pedido de regularizagdo de ampliagdo de estabelecimento industrial com Atividade de produgéo e
comercializagdo de vinhos (Tipo 3), com os CAE 11021-R3 e 01210-R3, localizado em Casais Penedos, em
prédio misto descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 2869/20100923. O terreno corresponde ao
gaveto da Estrada dos Luises e da EN 365-2.

Sob proposta da CM de 29/03/2014 a Assembleia Municipal do Cartaxo (AM) deliberou, em sessao
extraordinaria realizada em 12/04/2017, reconhecer o interesse puablico municipal (RIPM) na ampliagdo do
estabelecimento industrial de que é proprietario Francisco dos Reis Mata. (vd. copia da Certiddo camararia de
05/07/2017). Consta do processo copia do Contrato de Cedéncia de 01/01/2016, com prazo de 10 anos e
renovacao anual, em que o proprietario Francisco dos Reis Mata cede ao requerente Rui Manuel da Silva
Franco a utilizagao do edificio - adega que itegra o prédio sito na EN365-2, Casais Penedos.

Conforme a Planta de implantacao - proc. 329/17 (fev/2019),

O terreno dispoe de 2.650m2 e nele se localizam instalacoes/edificagées com 1.009,32m? de 4area de
implantagao/construgao, 1 piso (exceto a adega com 2 pisos), area impermeabilzada de 1.400,00m?, cércea
de 8,00m e volumetria de 4.154m3. No requerimento apresentado é referido que existe um processo de obras
aprovado com o n.2 P-11/2017 01, que corresponde a 795,00m?, e que a ampliagdo da adega corresponde a
214,32m?2. Sao referidos e identificados 33 lugares de estacionamento.

O acesso ao estabelecimento processa-se diretamente pela EN 365-2.

Segundo a legenda da Planta de implantacéo - proc. 329/17 (fev/20719) a Adega n.2 8 totaliza 658,43m?, nio
sendo claro se inclui 0s 214,32m? da ampliacdo. A CM deve esclarecer.

Tendo em conta os valrores indicados, sdo os seguintes os parametros urbanisticos da pretensio: indice de
ocupagao = (?); indice de utilizacdo = 0,38 (1.009,32m?/2.650,00m?); indice de impermeabilizagdo = 0,53
(1.400,00m?/2.650,00m2); indice volumétrico = 1.56 m?3m?

Segundo a legenda da referida planta do projeto, no terreno existe uma habitagio com 80,82m?2 (n.2 1) que
n&o esta abrangida pelo regime de reqularizacio. A CM tera de explicitar/quantificar as areas a reqularizar e
restantes parametros do projeto, apenas associados as instalagbes industriais.

S REPUBLICA https://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-ivt.pt
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Teré ainda de informar e evidenciar o licenciamento das construcSes/edificaces que, a ndo existir, exige a
regularizagao integral das edificageos/instalagdes afetas ao estabelecimento industrial.

A CM tera de explicitar/informar sobre a aparente sobreposicdo do terreno (na zona de estacionameto) com a
parcela afets & propriedade confinante, referente ao processo RERAE n.2 14 - Carlos V. Rebelo, Lda.
identificado na Planta de Ordenamento do PDM.

Reunida a informagae do pedido de regularizagdo da ampliagdo do estabelecimento industrial em epigrafe e
confrontada com as disposi¢des do Plano Diretor Municipal do Canlaxe (publicado em pela RCM n.° 5/98. de
22 de janeiro, e sofreu inttmeras alteragdes subsequentes, tendo sido republicado em 01/04/2016, pelo Aviso
n.# 712016 e, posteriormente, alterado em 22/01/2018, em 13/02/2018, em 29/05/2018, em 06/07/2018, em
04/02/2019 e em 15/11/2019) e com as servidées administrativas e restrigGes de utilidade publica conclui-se’

Segundo a FPlanta de Ordenamento (1/25.000). a drea de intervengdo insere-se integralmente em
“Espagos Urbano - Area Urbanizada" - artigos 13.%a 16, do RPDM,

Na Planta dos Aglomerados Urbanos - 3.70 - Casais dos Penedos/Casais da Amendoeira (1i5.000) insere-
se em Espacos Urbano - Area Urbanizada. concretamente em ‘Zona a Reabilitar ou Completar - ZR".

Segundo a alinea b) do artigo 182 corresponde a uma zona com estrutura urbana mal definida, a sujeitar a
acdes que visem a sua consolidagdo, a satisfagdo das exigéncias basicas de habitabilidade, salubridads e
seguranga e a obtengdo de situagdes regulamentares, e onde se pretende um enquadramento na area
urbana que atenda ao tipo de construgdes existentes e a sua utilizagao dominante.

Segundo o artigo 12? do RPDM, s3o interditas as industrias do Tipe 1 e 2. que se afigura ndo ser o caso
(Tipo 3) pelo que se entende que o uso é compativel.

Segundo a Nota 3 do Quadro de caracterizagdo do artigo 14.2 (regime geral do espago urbano), esta-se
perante um aglomerado de Nivel IV sujeito aos respetivos parametros aplicaveis, no caso. - indice de
utilizagao maximo ao lote 0,25 e n.° de p'sos 2.

Verifica-se assim que, com a ampliacao de 214,32m” preconizada para as instalagoes (adega). o Indice de
utilizagZo bruto maximo € de 0.38, em desrespeito pelo méximo de 0.25 admitido nestes espagos.

O artigo 18° (regime de edificabilidade em espago urbano) estabelece um conjunto de condicionamentos
relacionados com a insergdo no tecido urbano, a afltura mé;cima das edifcagoes. o alinhamento.
profundidade da empena, enquadramento na paisagem, etc, que a CM terd de verificar e
informar/explicitar na CD, assim como os parametros de estacionamento.

O terreno nao abrange solos da Reserva Agricola Nacional - RAN (conforme Planta de Cordicionantes do
PDM - Serviddes e restrigbes de utiidade publica).

O terreno ndo abrange areas da Reserva Ecolégica Nacional - REN (cf. carta publicada pela RCM n *
187:97 de 28 de outubro, alterada pela RCM n ¢ 110:2008 de 18 de julho e pelo Aviso n .= 3549:2015 de 2
de abrit)
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¢ A IP terd de emitir parecer no ambito do pedido de regularizagao, enquanto entidade competente pela

servigdo rodovidria & EN 365-2, bem como Quanto ao acesso as instalagdes. Caso a EN 365-2 j4 tenha
sido integrada na rede municipal, € da competéncia da CM (a.CM deve esclarecer e aferir do cumprimento

da legislacao especifica em vigor).

Da consulta 3 carta militar e ao ortofotomapa verifica-se que o terreno é contiquo a norte com uma linha de
agua, entendendo-se que a entidade competente no &mbito da serviddo do dominio hidrico deve emitir
parecer (APA/JARHTO).

IC CDIRJL |

A CM tera deve informar relativamente ao enqudaramento e cumprimenmto do PMDECI.

Terd a CM do Cartaxo que explicitar o &mbito e as carateristicas urbanisticas da pretensdo, bem como todas
as desconformidades com IGT e SRUPs, articulando com o regime de uso formulado na proposta de revisio
do PDM.

Conclusdo

Analisados os elementos do processo e assumidos como adequados os esclarecimentos em conferéncia
decisbria, em particular sobre o objeto do pedido e eventual sobreposicao com outro pedido ao abrigo do
RERAE ja deliberado, ponderados a consolidagdo, caracteristicas e contexto territorial do estabelecimento
industria, entende a CCDRLVT ser aceitavel e vidve! a regularizacéo e a ampliagfio, pelo que emite parecer
favordvel com o necessario enquadramento em IGT por alteragdo/revisdo do PDM do Cartaxo.

Sublinhe-se que este parecer, bem como eventual deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada, nio
constitui titulo para a execucdo das ampliacdes ndo realizadas a data, carecendo as mesmas de adeguado
enquadramento regulamentar e legal (RJIGT e outros diplomas) para o necessario licenciamento camarario
nos termos do RJUE.

DSOT/DGT - agosto/2020
O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério

(Competéncias delegadas pelo Despacho n.? 5754/2020. de 8/5, publicado na 2 série do DR de 26/5/2020)

£ ___‘_/’L‘:E [ ”

Carlos Pina

hups_‘Awww.codr-vi pt geralibreds- e pt
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Nos termos do artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, é emitido 0 ALVARA DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE AMPLIAGAO N.° |} 1 20kC), em nome de RUI
MANUEL DA SILVA FRANCO, portador do carido de cidadZo n.° 8408476 e contribuinte n.° 181457911, que titula o licenciamento
das obras que Incidem sobre o prédio sito na E.N. 365-2, Casals dos Penedos, da freguesia de PONTEVEL, descrito na
Conservatéria do Registo Predial do Cartaxo sob o n.° 3869/20100923 e inscrito na matriz predial urbana sob os artigos 2431, 1749 e
2007 da respetiva freguesia. .

As obras, licenciadas por despacho de 26-41-2019, respeitam o disposto no Plano Diretor Municipal @ apresentam as seguintes
caracteristicas:

m&mmw 45 mmmdoﬁmm 2961 @m ~3m0

ek Aummcomossmm

7T AR A2 AR ity D anema o] plRSRE]
ST Ve TP e LOCALIZAGAO i } n’[
INDUSTRIA = Produg#0 e vnhOS COMUNS 8 | ... oo e cossosmoesoes
licorosos (CAE 11021) .....ccooe e vrvorisend] RICHAO @ 1.2 ANDAR

Condicionamentos das obras; Os transmitidos através do n/ oficio n.° 6879, de 28-11-2019.

Prazo para a conclus&o das obras: 12 meses (Até | L) - OS] - 200 _U).

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos o0s efeitos prescritos no Decreto-Lei n.° §55/99, de 16 de
dezembro, na redagao que the fol conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

i

Pedro Filipe Miranda da Cruz Nobre

Pagos do Municipio do Cartaxo, | X de X(Q_&CD
|

" ALV.OE_4202¢

Registado na C. M. do Cartaxo ou\no(jl memm_oa m
Fatura/Recibo . m&lﬁz}%d e 1Al 245, mmaeCmBB‘iaQe
Pagmnba!duadoeml&@ Q Zm

A Asslstente Técnica, CF? “g\l@m

(Mzrla Ehsabato Faustm S Fetaira)



PRORROGAGOES

Nos termos do n * 5 do Art° 58 ° do Decreto-Lei n.° 555/89, de 16 de
dezembro, na sua atual redaglo, fol aceils, por despacho de
2012 | - (025 - LD, 2 PRORROGAGAO, por mais {IEY
meses (A6 20{21] - T - LO)), da licenga filulada por

este alvara,

FaturalReclbo n,@_ D_Q ImZu:I. auA-SDB- ”IZL[J-

rovar 1 IOOHORLIOYE
AAsslstonta Técnica, W@gﬂh
laria Elisabela Fausbine S. Fermeira)




Levantamento Fotografico

Limite Nascente/Norte
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, _ NOTA INTERNA

folha data proc.?

112 2017/03/21 520/2016 DV

08/2017 DDES - DEE

Assunto: entrada
PEDIDO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL PARA
EFEITOS DE INSTRUCAO DE PEDIDO DE REGULARIZAGAO EXCECIONAL, AO
ABRIGO DO DEC.-LEI N.° 165/2014, DE 05/11

Requerente(s):  FRANCISCO DOS REIS MATA

Local do pedido:  E.N. 365-2 — Casais dos Penedos - PONTEVEL

parecer despacho
-bu,-fl\gq co Puacode p=sd
FRN c.'«\?’\fg.;aéﬁ. U0 NUaaATe

‘?-_\,\ (_,;, e

SE"CV‘T YOA

texto

Solicita a Sr.? vereadora, atraves do seu despacho datado de 2017/03/15, que fundamente esta area (DEE) o interesse plblico municipal
na ampliag&o da atividade economica em causa (Produg&o de vinhos camuns e licorosos).

Sobre o assunto devera ser realizado o seguinte enquadramento:

1. Através do seu requerimento a que coube a entrada nos servigos da DPAU n.° 12344, de 2016/12/21, solicita a empresa acima
identificada que seja pela assembleia municipal deliberado o reconhecimento do interesse publico municipal na ampliagdo do
estabelecimento em causa, dado que necessita de expandir as suas instalagoes e, desse aumento de area, surgira
desconformidade com o Plano Diretor Municipal (PDM);

2. O pedido surge por se encontrar a decorrer o prazo para apresentagéo, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 05/11,de pedidos
de regularizagéo (legalizagéo), ampliagdo e alteragdo de atividades industriais, pecuérias, de Operagdes de Gestéo de Residuos
(OGR) e de pesquisa e exploracdo de massas mineiras. O referido diploma prevé a possibilidade de:

2.1, Reintegragéo na legalidade de estabelecimento que contrariem, nomeadamente, PDM, restrigdes ou serviddes em vigor,

2.2, Alteragao/introdugéo de novo uso em estabelecimento ou ampliacdo de suas areas, mesmo que de tais alteragdes de uso e
ampliagbes advenha incumprimento da lei hoje em vigor;

L]

De acordo com o declarado pela empresa;
3.1. Dispde do seguinte CAE — 011021 - Produgao de vinhos comuns e licorosos;
3.2. Crequerente iniciou a atividade em 1989, dando continuidac' - & uma atividade iniciada por geragdes anteriores;

3.3. Encontra-se em funcionamento;

0 TECNICO SUPERIOR, A A / t/’& ﬁ} A
(Miguel A\pelo Polainas"Mateus Carvalho)

Informagao n.® 8-2017 - interesse municipal - Francisco dos Reis Mata



MUNICIPIO DO CARTAXO

DIVISAQ DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMOCO E EMPREENDEDORISMO

NOTA INTERNA

i | folha data proc.?
08/2017 DDES - DEE 212 2017/03/21 520/2016 DV

Texto (cont.)

4. Realizou a DPAU, a Inf. n.° 97/2017, de 2017/03/15 em que conclui que da ampliagao pretendida resulta desconformidade com o
disposto no Art.° 14.° do seu Regulamento do PDM, dado que o indice maximo de construgao permitido para a “Zona a Completar
ou a Reabilitar” do aglomerado em causa sera ultrapassado;

E, portanto, de concluir que a empresa é abrangida pelos objeto e ambito de aplicagéo deste diploma de carater excecional;

De acordo com a alinea a) do n.° 4 do art.® 5.° do Decreto-Lei n.°165/2014, de 05/11, “na parte respeitante a desconformidade da
localizagdo com os instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos particulares, serviddo administrativa ou restrigdo de utilidade
publica, o pedido de reqularizagdo deve ser instruido com (...) Deliberagédo fundamentada de reconhecimento do interesse publico
municipal na reqularizagéo, do estabelecimento ou instalagéo, emitida pela assembleia municipal sob proposta da camara municipal.”

Da leitura do estabelecido no n.° 4 do art.® acima, sera de concluir, que, apos proposta da camara, tera a assembleia, face aos argur  *~s
apresentados pela empresa, de reconhecer (ou n&o), que serd mais importante para o municipio viabilizar a continuidade nayuele
territorio da empresa em causa, do que fazer cumprir o estabelecido nos regimes hoje violado (PDM, REN, RAN). Por outras palavras,
devera a assembleia, fundamentar e deliberar que pretende “proteger” aquela empresa por considerar que o que ela traz ao municipio é
mais benefico que a protegéo integral dos valores salvaguardados pelos regimes que se encontram a ser violados;

5. Como argumentos abonatérios declara a empresa:
5.1. Afaturagao anual de 2015 foi de 40.695,26 € e de 2016 foi de 42.294,76 €;
6. Quanto a areas envolvidas:

6.1. A atividade desenvolve-se num prédio autonomo que totaliza uma area total de 2.650,00 m2 (ver dados apresentados pelo
interessado), descrito na Conservatoria do Registo Predial do Cartaxo sob o n.° 3869 da freguesia de Pontevel;

6.2. A area de implantagao e de construgao total atualmente existente e de 703 m2, das quais apenas 284 m2 aproximadamente
se destinam ao uso industrial. A restante area, e a falta de esclarecimentos dados pelo requerente, supdem-se destinadas ao
uso habitacional - habitagéo e respetivos apoios;

6.3. A areade implantagZo e de construgao bruta que se pretende ampliar para o uso industrial & de 340 m2,
6.4. A area total impermeabilizada no ;;rédio rondara os 1850 m2;

6.5. N&o indica o interessado que area do prédio fica exclusivamente afeta ao uso industrial (delimitagdo de edificagdes e
logradouros afetos a este uso);
7. Como motivos que inviabilizam a deslocalizagdo da empresa apontam os seguintes argumentos:

“7.1. “(...) a deslocalizagéo desta instalagdo perante as infraestruturas que ja tem implementadas significa um investimento de fal
ordem que condenava a insolvéncia o proprietario.”

Submete-se 0 assunto a consideragao e decisao superior.

0 TECNICO SUPERIOR, /f‘w&)/\ﬂ/\‘

fMlgu Angelo Polainas Mateus Carvalho)

Informagao n.” 3-2017 - interesse municipal - Franc'sco ¢ns Ru=is Mata



MUNICIPIO DO CARTAXO

DIVISAO DE PLANEAMENTO E ADMINISTRAGAO URBANISTICA C ERTIDAO

MARIA CECILIA FERREIRA DEVESA PARREIRA, Assistente Técnica da Divisdo de Planeamento e Administragao

Urbanistica do Municipio do Cartaxo:

CERTIFICA que a Assembleia Municipal em sessdo extraordinéria realizada em 12 de abril de 2017, deliberou, sob proposta
da Camara Municipal de 29 de margo de 2017, reconhecer o interesse piblico municipal na ampliagdo do estabelecimento
industrial de que ¢é proprietario FRANCISCO DOS REIS MATA, localizado no prédio misto sito na E.N. 365-2, nos Casais dos
Penedos, na freguesia de Pontével, descrito na Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Cartaxo
sob 0 n.° 3869/20100923 e inscrito nas matrizes, cadastral ristica sob o artigo n.° 2431 (parte) e predial urbana sob o, artigo
n.° 3690, ambos da freguesia de Pontével, nos termos da alinea a) do n.° 4 do art.” 5.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de

novembro.

Por ser verdade, passo a presente que assino e fago autenticar com o selo branco em uso nesta Divisao.

Divisao de Planeamento e Administracgo Urbanistica do Municipio do Cartaxo, & de junho de 2017.

A Assistente Técnica,

@&L@I D

REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E COMPENSAGOES URBANISTICAS:
Art® 46.%: Anexo | - Quadro XIX; n.° 3.2 = 12,80 € (doze euros e oitenta céntimos).

Fatura/ Recibo N2 YOS I_ 0N &  de 2017/.0 | Of; Registo N° Ndo

66_CERT_2017_DPAU_Francisco Reis Mata (CD)
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11.2 Alteragso do PDM do Cartaxo — RERAE V — RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO

A1- PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM DO CARTAXO

Municipio do Cartaxo
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A2 - PLANTA DOS AGLOMERADOS URBANOS DOS CASAIS DA AMENDOEIRA
E CASAIS DOS PENEDOS

Municipio do Cartaxo
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