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MUNICIPIO DO CARTAXO

Declaragao n.° 95/2020

Sumario: 2.2 alteragao por adaptagao do PDM do Cartaxo.

2.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo

Pedro Miguel Magalhaes Ribeiro, licenciado em Economia e Presidente da Camara Municipal
do Cartaxo:

Torna publico, nos termos do n.° 3, do artigo n.° 121.° do Regime Juridico de Instrumentos de
Gestéao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que a Camara
Municipal do Cartaxo deliberou, por unanimidade, na sua reunido ordinaria de 21 de setembro
de 2020 aprovar, por mera declaragao, a 2.2 alteragdo por adaptagédo do Plano Diretor Municipal
do Cartaxo decorrente da publicagdo na 2.2 série do Diario da Republica n.° 81, de 24 de abril da
Declaragao n.° 46-A/2020, a qual determina a caducidade da zona de servidao non aedificandi do
Estudo Prévio das EENN 3 e 114 — Variante a Santarém.

De acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, foi dado conhecimento a Assem-
bleia Municipal do Cartaxo, bem como a Comissido de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo.

A alteragéo incidiu sobre as Plantas de Condicionantes, Ordenamento e Aglomerado Urbano
do Cartaxo, assim como sobre o Regulamento do plano, ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 5/98, publicada na 1.2 série-B do Diario da Republica, de 22 de janeiro de 1998,
na sua redagao atual, alterando os artigos 41.° € 43.°

Mais torna publico, que a referida alteracado por adaptagao podera ser consultada no sitio da
internet do municipio em www.cm-cartaxo.pt, conforme o artigo 192.° do RJIGT.

A presente alteragdo entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica.

Nos termos da alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publicam-se em anexo a esta De-
claragao, as Planta de Condicionantes, Ordenamento e Aglomerado Urbano do Cartaxo, bem como
os artigos alterados do Regulamento do plano, procedendo-se igualmente a sua republicacéo.

7 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Pedro Miguel Magalhdes Ribeiro.

2.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo

Altera os Artigos 41.° € 43.°

Artigo 41.°
[...]
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DI..]
2) Outras estradas — EN 3.
o) [...]:
[..];
[..]
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3—1.1.

Artigo 43.°

(Revogado.)

O regulamento do PDM do Cartaxo, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 5/98,
de 22/01, é aqui republicado com as redagdes que lhe foram dadas pelos: Aviso n.° 14548/2010,
de 22/07; Aviso n.° 18632/2011, de 20/09; Aviso n.° 4471/2016, de 01/04; Aviso n.° 1020/2018, de
22/01; Aviso n.° 2015/2018, de 13/02; Aviso n.° 7262/2018, de 29/05; Aviso 1967/2019, de 04/02,
e pelo presente Aviso.

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Cartaxo

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Definigao

O Plano Diretor Municipal do Cartaxo, adiante designado por PDMC, constitui o instrumento
definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de gestao urbanistica do territério
municipal, tendo em atengao os objetivos de desenvolvimento definidos para o concelho.

Artigo 2.°
Delimitagao territorial

O PDMC é aplicavel na totalidade da area do territério municipal, conforme indicado na planta
de ordenamento.

Artigo 3.°
Objetivos
Sao objetivos do PDMC:

a) Contribuir para uma pratica continua de ordenamento e planeamento através da sua gestao
participada, da elaborac&o de planos de urbanizagdo e de planos de pormenor e de uma maior
articulagao com os 6rgaos de ordenamento e planeamento setorial da administragao regional ou
central;

b) Contribuir para uma efetiva politica de gestao dos solos pela Camara Municipal do Cartaxo
e para a disciplina das operag¢des de urbanizagao, racionalizando e programando as expansoes
urbanas, com otimizacao da utilizagdo das infraestruturas e equipamentos instalados e a instalar;

c¢) Contribuir para a correta implantagdo e protegao das novas infraestruturas rodoviarias;

d) Contribuir para a fixagado de industrias de pequena e média dimenséo, equipamentos de
nivel regional e atividades do terciario;

e) Contribuir para o aproveitamento equilibrado da frente do rio Tejo e das areas de paisagem
natural de elevada qualidade ambiental em que se localiza;

f) Contribuir para a despoluigdo dos cursos de agua e para a salvaguarda dos recursos hidricos,
identificados e inventariados na Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
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g) Contribuir para a salvaguarda e ampliagao das areas de vocagao florestal, de uso diversifi-
cado, e para a salvaguarda e diversificagdo das areas de uso agricola, umas e outras participando
na constituicdo de uma rede de continuo natural, associada a rede hidrografica.

Artigo 4.°
Composicao
1 — O PDMC é composto pelos seguintes elementos:

a) Pecas escritas:

Volume | — Relatdrio descritivo e propositivo do PDM do Cartaxo;
Volume Il — Regulamento do PDM do Cartaxo;
Volume Il — Elementos anexos ao Plano;

b) Pecas desenhadas:

Planta de ordenamento a escala de 1:25 000;

Planta de unidades operativas de planeamento e gestao, a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes — serviddes e restrigbes de utilidade publica, a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes REN, a escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes RAN, a escala de 1:25 000;

Planta do aglomerado urbano do Cartaxo, a escala de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vila Cha de Ourique, a escala de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Pontével, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano da Lapa, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vale da Pedra, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Vale da Pinta, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Ereira, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Valada, a escala aproximada de 1:5000;

Planta do aglomerado urbano de Casais dos Lagartos, a escala de 1:5000;

Plantas dos aglomerados urbanos de Casais dos Penedos/Casais da Amendoeira, a escala
de 1:5000;

Planta de enquadramento, a escala de 1:250 000;

Planta de enquadramento, a escala de 1:50 000;

Planta da divisdo administrativa, a escala de 1:25 000;

Carta hidrolégica, a escala de 1:25 000;

Carta das areas abrangidas pelas cheias, a escala de 1:25 000;

Carta de permeabilidade, a escala de 1:25 000;

Carta das areas de maxima infiltragéo, a escala de 1:25 000;

Carta topografica do concelho, a escala de 1:25 000;

Carta de declives, a escala de 1:25 000;

Planta da situagao existente, a escala de 1:25 000;

Carta de ocupagéao do solo, a escala de 1:25 000;

Planta das potencialidades agrarias, a escala de 1:25 000;

Planta da estrutura urbana, a escala de 1:25 000;

Planta do sistema de abastecimento de agua, a escala de 1:25 000;

Planta de localizagado das ETAR, a escala de 1:25 000;

Planta da localizagao de lixeiras, depdsitos de detritos e entulhos, a escala de 1:25 000;

Planta de localizagédo dos principais fatores de degradagdo do ambiente, a escala de 1:25 000;

Planta da rede viaria basica de infraestruturas viarias, a escala de 1:25 000;

Planta da REN — Situacéo existente, a escala de 1:25 000;

Planta da REN — Propostas de exclusdo n.° 1, a escala de 1:25 000;
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Planta da REN — Propostas de exclusdo n.° 2, a escala de 1:25 000;
Planta da RAN — Propostas de desanexagéo, a escala de 1:25 000;

¢) Anexo | — Patrimonio.

2 — Sao elementos complementares das plantas de ordenamento, unidades operativas de
planeamento e gestdo, e de condicionantes as plantas dos aglomerados urbanos do concelho, a
escala de 1:5000, onde se encontram definidos os seguintes perimetros urbanos: Cartaxo, Vila Cha
de Ourique, Pontével, Lapa, Vale da Pedra, Vale da Pinta, Ereira, Valada, Casais dos Lagartos e
Casais dos Penedos/Casais da Amendoeira. Estas plantas s&o objeto de publicagdo no Diario da
Republica.

Artigo 5.°
Revisao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo

O PDMC podera ser revisto nos termos da lei, sempre que a Camara Municipal do Cartaxo
considere inadequadas as disposi¢des nele consagradas.

Artigo 6.°
Natureza e forga vinculativa

1 — As disposi¢gdes do PDMC revestem a natureza de regulamento administrativo e sdo de
cumprimento obrigatorio nas relagdes entre os diversos niveis da Administragdo Publica, central,
regional e local e entre esta e os administrados.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes previstos neste Regulamento devem ser
entendidos sem prejuizo das atribuicbes e competéncia cometidas por lei as demais entidades de
direito publico.

Artigo 7.°
Definigoes

Além das definigbes contidas na legislagdo em vigor, sdo estabelecidas as seguintes no ambito
do Regulamento do PDMC:

Densidade bruta maxima — valor maximo admitido para o quociente entre o total do nimero
de fogos e a area urbanizada ou urbanizavel regulamentada em que se implantam, referida em
fogos/hectare;

Densidade liquida maxima — valor maximo para o quociente entre o total do numero de fogos
€ a area da parcela de terreno em que se implantam, referida em fogos/hectare;

indice de ocupagao ou de implantagéo maximo — valor maximo admitido para o quociente entre
o total da area de implantagéo dos edificios e a area da parcela de terreno em que se implantam,
referido em percentagem;

indice de utilizagdo ou de construgdo maximo — valor maximo admitido para o quociente entre
a area total de pavimentos dos edificios construidos acima e abaixo do nivel do terreno e a area
da parcela de terreno em que se implantam, referido em percentagem;

indice volumétrico maximo — valor maximo admitido para o quociente entre o total do volume
dos edificios construidos acima do nivel do terreno e a area da parcela de terreno em que se im-
plantam, referido em metros cubicos/metros quadrados;

indice de utilizagdo liquido — quociente da area total de pavimentos pela area total da parcela
suscetivel de construcéo, pelo lote ou pela area liquida de loteamento;

Perimetro urbano — linha poligonal que delimita pelo exterior, de acordo com o Plano, o con-
junto das classes de espacgo urbano, espacgo urbanizavel e espacgo industrial que seja contiguo as
classes de espago urbano e urbanizavel;
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Area total de construgcdo ou de pavimentos — somatdrio das areas brutas de todos os pisos
(incluindo atrios, escadas, elevadores e sistemas de deposigdo de lixos) acima e abaixo da cota
de soleira, com excluséo de:

Alpendres incluidos na habitacdo, com area nao superior a 5 % da area total de construgao,
terragos e varandas;

Garagens na cave;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou outros espacos livres de uso publico cobertos para edificacao;

Soétaos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou comerciais;

Areas técnicas acima ou abaixo da cota de soleira;

Area liquida de loteamento — somatdrio da area dos lotes edificaveis, ndo incluindo os espacos
livres publicos, arruamentos, areas de estacionamento publico, areas de equipamento e areas verdes;

Numero de pisos limite — numero total de pavimentos sobrepostos acima da cota de soleira,
incluindo os aproveitamentos das coberturas, em condi¢des legais de utilizagao;

Lugar de estacionamento — area nao edificada de dominio publico afeta a estacionamento
de veiculo ligeiro, servida por arruamento, correspondendo a 20 m?/lugar, ou area equivalente de
dominio privado afeta em exclusivo a essa utilizagédo, correspondente a 25 m?/lugar, quando em
estrutura edificada;

Altura da edificacdo — dimensao vertical da edificacdo, contada a partir da cota média do
terreno no alinhamento da fachada principal até ao ponto mais alto da construgdo, excetuando
chaminés;

Valor modal da cércea — cércea que apresenta maior frequéncia num conjunto edificado;

Area social — conjunto de edificacdes autorizadas e respetiva area envolvente, ndo possuindo
as caracteristicas necessarias para a classificagdo como aglomerado do nivel V, de acordo com a
definicdo do artigo 11.° deste Regulamento;

Superficie util — soma das areas de todos os compartimentos, incluindo vestibulos, circulacdes,
instalacdes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de fungao similar e armarios nas paredes,
mede-se pelo intradorso das paredes exteriores, descontando encalcos até 30 cm, paredes inte-
riores, divisdrias e condutas.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Servidées administrativas e restrigées de utilidade publica

Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagao aplicavel as serviddes administrativas
e restrigbes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificados:

a) Conservacgao do patriménio natural:

al) Margens e zonas inundaveis;
a2) Nascente;

a3) Areias dos rios;

a4) Pedreiras;

)
)
)
)
5) REN;
)
)
)
)

Q

a6) RAN;

a’7) Sobreiros;

a8) Oliveiras;

a9) Pinheiro-bravo e eucalipto;
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b) Conservagao do patrimoénio edificado:

b1) Monumentos nacionais, imoveis de interesse publico e valores concelhios;
b2) Edificios publicos;
b3) Conjuntos e sitios arqueoldégicos;

c) Protegao de infraestruturas e equipamentos:

¢1) Saneamento basico;

c2) Protegao das linhas elétricas;

c3) Passagem das linhas de alta tensao;
c4) Estradas nacionais;

¢5) Vias municipais;

c6) Vias férreas;

c7) Telecomunicagoes;

c8) Escolas;

¢9) Equipamentos de saude;

d) Defesa nacional/seguranca publica:
Prisdes;
e) Cartografia e planeamento:

e1) Marcos geodésicos;
e2) Planeamento n.° 1 (medidas preventivas);
e3) Planeamento n.° 2 (zonas de defesa e controlo urbano).

CAPITULO llI

Uso dominante do solo — Usos urbanos e industriais
SECCAOQ |
Disposigoes gerais

Artigo 9.°

Classes de espago

Os espagos com usos predominantemente urbanos compreendem as seguintes classes:

a) Espacgo urbano;

b) Espacgo urbanizavel,
¢) Espaco industrial;
d) Espaco turistico.

Artigo 10.°

Hierarquia dos aglomerados urbanos

O Plano estabelece a seguinte hierarquia para os aglomerados urbanos, por ordem decres-
cente de importancia:

a) Nivel | (NI) — Cartaxo;
b) Nivel Il (NIlI) — Vila Cha de Ourique e Pontével;

c¢) Nivel lll (NIll) — Lapa, Vale da Pedra, Vale da Pinta, Ereira, Valada e Casais dos Lagartos;
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d) Nivel IV (NIV) — Casais dos Penedos e Casais da Amendoeira;

e) Nivel V (NV) — os seguintes aglomerados, néo delimitados na planta de ordenamento,
servidos por arruamento de utilizagdo publica e redes publicas de abastecimento de agua e forne-
cimento de energia elétrica: Casais de Alcaria/Pinhal do Bairro, Casais do Latagao, Cruz do Campo,
Reguengo de Valada, Porto de Muge, Casais dos Telégrafos, Santana, Casais dos Luises e Setil.

Artigo 11.°
Perimetro urbano

1 — O perimetro urbano dos aglomerados urbanos dos niveis |, II, lll e IV é delimitado grafi-
camente na planta de ordenamento.

2 — Nos aglomerados do nivel V considera-se ser o seu perimetro urbano o definido pelos
pontos distanciados 50 m do eixo dos arruamentos, no sentido transversal, e 20 m da ultima edifi-
cacgao existente a data da publicagdo do PDM, no sentido dos arruamentos.

Artigo 12.°
Restrigoes gerais

1 — No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos € interdita a instalagdo de
parques de sucata, depdsitos de residuos sdlidos, instalacdes pecuarias e depdsitos de produtos
explosivos e de produtos inflamaveis.

2 — No espaco urbano e urbanizavel é interdita a instalacdo de industrias dos tipos 1 e 2.

3 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambien-
tal, pode a Camara Municipal declarar compativel com uso industrial o alvara de autorizagao de
utilizacao de edificio ou sua fragdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao Sistema de Industria Responsavel;

b) Ao uso de habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao Sistema de Industria Responsavel;

c¢) (Revogada.)

d) (Revogada.)

SECGAO II

Espago urbano e urbanizavel
SUBSECGAO |

Regime geral do espago urbano e urbanizavel

Artigo 13.°
Implementagao do Plano

1 — Os indices estabelecidos nos artigos seguintes referem-se a planos de urbanizagao ou
planos de pormenor.

2 — Na auséncia de plano referido no niumero anterior, os indices estabelecidos sdo de apli-
cacao direta.

Artigo 14.°
Regime de edificabilidade

Em planos de urbanizag&o ou de pormenor sdo admitidos como valores maximos os parame-
tros constantes do quadro de caracterizagao.
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Quadro de caracterizagao

Nivel | Nivel Il Niveis lll e IV
Nivel do aglomerado ou area urbana — Identificagéo das zonas Nivel V
Caracterizagéo geral da urbanizagédo 7c ZR(") 7c ZR(*) 7c ZR(") ve
1— Densidade bruta maxima (fog./ha). . ............ - 35 - 30 - 20 20
2— Indice de utilizagéo bruto maximo (metros quadrados/
mgtros quadrados) ... ... — 0,42 — 0,35 — 0,25 0,25
3— Indice de utilizagdo maxima ao lote (metros quadra-
dos/metros quadrados) (**). . ............ ... - 0,75 - 0,50 - 0,30 0,30
4— Numero de pisos limite (n). .. ................. 6 4 3 2 )2 | (***) 2 2

*) No caso de espagos intersticiais, prevalecem sobre os n.>*2 e 3 deste quadro as disposigdes do artigo 18.°

**) Este indice s6 se aplica aquando da constituigdo dos lotes com logradouro privado.

***) Admite-se o acréscimo de mais um piso nos edificios pré-existentes, em casos devidamente justificados e desde que se mantenha a respetiva cércea.
****) Excetua-se o aglomerado urbano de Vale da Pedra, para o qual se admite o valor maximo de trés pisos, em casos devidamente justificados.

(
(
(
(

Notas

1 — Considera-se como fogo equivalente a area de 120 m2.

2 — ZC — zona consolidada; ZR — zona a reabilitar.

3 — Nivel | — Cartaxo; nivel Il — Vila Cha de Ourique e Pontével; nivel Il — Ereira, Lapa, Valada, Vale da Pedra, Vale
da Pinta e Casais dos Lagartos; nivel IV — Casais da Amendoeira e Casais dos Penedos; nivel V — outros aglomerados,
conforme definigéo do artigo 10.°.

SUBSECGAO II
Espaco urbano

Artigo 15.°
Categorias de espago
No espaco urbano sédo consideradas as seguintes categorias de espaco:

a) Area urbanizada (U);
b) Area verde de protegdo e enquadramento (VP).

Artigo 16.°
Area urbanizada

Consoante o grau de desenvolvimento e de integragéo na estrutura urbana, a area urbanizada
¢é diferenciada nas seguintes zonas homogéneas, delimitadas graficamente nas plantas especificas
de cada aglomerado:

a) Zona consolidada (ZC) — correspondente a zona com estrutura urbana bem caracterizada
onde é autorizada a construgéo nos espacos intersticiais ainda nao preenchidos, com manutencao das
caracteristicas tipologicas, numero de pisos, cérceas e volumetria predominantes na referida zona, néo
constituindo precedéncia a existéncia pontual de edificio(s) com altura superior a envolvente construida;

b) Zona a completar ou reabilitar (ZR) — correspondente a zona com estrutura urbana mal
definida, a sujeitar a agdes que visem a sua consolidagéo, a satisfagdo das exigéncias basicas
de habitabilidade, salubridade e seguranga e a obtengdo de situagdes regulamentares, e onde se
pretende um enquadramento na area urbana que atenda ao tipo de construgdes existentes e a sua
utilizacdo dominante.

Artigo 17.°
Area verde de protecio e enquadramento

1 — A area verde de protecdo e enquadramento é constituida por espagos ocupados por
vegetagao natural ou plantada, dominantemente sujeitos ao regime da REN, nos quais a fungao
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de enquadramento paisagistico e de protegcao dos recursos naturais € privilegiada face a outros
usos.

2 — Nos espagos definidos no numero anterior € néo sujeitos ao regime da REN, a Camara
Municipal podera autorizar a edificagdo de uma habitacao isolada e unifamiliar, desde que a parcela
tenha uma dimenséo igual ou superior a 2500 m?, sem prejuizo das parcelas de menor dimenséo,
devidamente registadas a data de entrada em vigor deste PDM, obedecendo aos seguintes para-
metros urbanisticos:

a) indice de implantag&o do solo maximo de 15 %;

b) Area coberta ndo superior a 300 m?, incluindo anexos;

¢) Numero de pisos: dois;

d) Altura maxima das construgdes: 7 m;

e) A superficie impermeabilizada dos lotes ndo podera exceder 20 % da area edificada, para
além da definida de acordo com o indice de ocupacgao do solo.

3 — Na area verde de protegéo e enquadramento podera ainda admitir-se:

a) A instalagado de equipamento coletivo no ambito da vocagao do espago devendo observar
0s seguintes parametros:

i) indice de utilizagzo: 0,10;
ii) indice de impermeabilizagéo: 0,5.

b) O aumento da area total de construgdo legalmente existente destinada a equipamento
coletivo em atividade, desde que a mesma nao exceda 30 % da area total licenciada.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade
O espago urbano encontra-se sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) As construgdes novas deverao integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamentos, cércea, volumetria e ocupagéo do lote, tradicionais
do aglomerado em que se inserem;

b) A altura maxima das edificagdes devera respeitar o valor modal das cérceas das constru-
¢oes vizinhas;

¢) O alinhamento definido pelas edificagbes imediatamente contiguas sera obrigatoriamente
respeitado, salvo quando exista plano de alinhamento aprovado pela Camara Municipal;

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas em edificios de habitagao coletiva
sera de 15 m, quando nao existam edificios confinantes. Quando existam edificios confinantes,
a profundidade das empenas podera ser igual a desses edificios, desde que fiquem asse-
guradas as boas condigdes de salubridade (exposigao, insolagao e ventilagdo) dos espacgos
habitaveis. No caso de edificios destinados a equipamentos de interesse publico ou hotelaria,
a profundidade das empenas, em situagdes de integragdo em banda continua, ndo podera
exceder 17 m;

e) E interdito o licenciamento de obras de urbanizag&o ou de edificagcdo que pelo seu volume,
configuracao e localizagdo provoquem um impacte negativo na paisagem ou limitem o campo visual
em local singular e Unico para a sua contemplagao;

f) Poderao ser admitidas obras de que resulte aumento da area total de construcédo legalmente
existente destinada a equipamento coletivo em atividade, desde que a mesma néo exceda 30 %
da area total licenciada.
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SUBSECCAO I

Espaco urbanizavel

Artigo 19.°
Espaco urbanizavel

O espaco urbanizavel é constituido pela area urbanizavel na qual se aplicam sem restricdes
os indicadores previstos no artigo 14.° referentes as zonas a reabilitar.

SECGAO Il

Espago industrial

Artigo 20.°
Categorias de espago
1 — No espaco industrial sdo consideradas as seguintes categorias de espago:

a) Area industrial existente;

b) Area industrial proposta, a constituir no exterior do aglomerado urbano e onde é admitida
atividade industrial dos tipos 1, 2 e 3. Estdo nesta categoria de espacgo as areas industriais da Lapa,
da Cruz do Campo e de Vale da Pedra.

2 — Poderao ser licenciados outros estabelecimentos e atividades industriais, nos termos do
artigo 30.°, no espaco agricola, e do artigo 35.°, no espaco florestal.

Artigo 21.°
Area industrial existente

1 — Nas areas industriais existentes integradas nos perimetros urbanos seréo respeitados os
condicionamentos constantes do artigo 12.° deste Regulamento.

2 — Nas restantes areas industriais existentes sdo admitidos, para além do uso industrial do-
minante, armazenagem, comércio, servigos complementares, infraestruturas de apoio e operagdes
de gestéo de residuos nao perigosos.

Artigo 22.°
Area industrial proposta

1 — As condi¢des de ocupacéo e instalacao de industrias e outras atividades nas areas in-
dustriais propostas séo estabelecidas em planos de pormenor.

2 — Enquanto nao forem elaborados os planos referidos no nimero anterior aplicam-se os
parametros constantes do artigo 23.° deste Regulamento.

3 — Nas areas industriais propostas sao admitidos, para além do uso industrial dominante,
armazenagem, comeércio, servigos complementares, infraestruturas de apoio e operagdes de gestao
de residuos néo perigosos.

Artigo 23.°
Regime de restrigées e condicionamentos

1 — Para as areas industriais sdo estabelecidos os seguintes condicionamentos aplicaveis a
area do prédio ou dos prédios em que incide uma determinada operagao urbanistica:

a) Area minima: 800 m>;
b) indice de ocupagao limite: 0,70;
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C) indice volumétrico limite: 5 m3/m?;

d) Afastamento minimo da edificag@o principal em que se desenvolve a atividade ao limite da
frente do lote: 10 m;

e) Afastamento minimo da edificagado principal em que se desenvolve a atividade ao limite do
tardoz do lote: 10 m;

f) Afastamento minimo da edificagédo principal em que se desenvolve a atividade ao limite
lateral do lote: 5 m.

2 — Deveréo ser estabelecidas na area industrial zonas verdes de protecao e enquadramento
com area nao inferior a 10 % da area total do lote e constituicdo adequada a protegao e minimizagao
dos impactes negativos ai gerados.

3 — A area obrigatoriamente nao impermeabilizada €, no minimo, de 20 % da area de cada lote.

SECCAO IV

Espaco turistico

Artigo 24.°
Areas turisticas
O espago turistico é constituido pelas seguintes areas turisticas:
a) Area turistica da Quinta dos Chavées, Vila Cha de Ourique;
b) Complexo turistico e desportivo da Quinta das Pratas.
Artigo 25.°
Area turistica da Quinta dos Chavées

Esta area, identificada na planta de ordenamento, tera ocupagéao a definir em plano de por-
menor.

Artigo 26.°
Complexo turistico e desportivo da Quinta das Pratas

No complexo da Quinta das Pratas, vocacionado para uma utilizagdo humana orientada
para o recreio, desporto e cultura, € permitida a instalagao de equipamentos de caracter turistico-
-desportivo.

CAPITULO IV

Uso dominante do solo — Usos ndo urbanos

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 27.°
Classes de espago
Os espagos com usos ndo urbanos compreendem as seguintes classes:

a) Espaco agricola;

b) Espaco florestal;

c¢) Espaco de industria extrativa;
d) Espago natural.
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Artigo 28.°
Regime de restrigées e condicionamentos

1 — Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas nestes
espacgos as praticas de destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de
solo aravel, desde que nao integradas em praticas de exploragcédo ou destinadas a ocupacgdes ex-
pressamente autorizadas para cada classe e categoria de espaco.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a refe-
rente a RAN e a REN, a Camara Municipal podera autorizar edificagdes nos espagos com usos
nao urbanos desde que sejam observadas as disposi¢cdes contidas neste Regulamento para cada
classe e categoria de espaco.

3 — A edificagao de instalagbes destinadas a exploragdes pecuarias deve observar as
seguintes disposigdes:

a) Afastamentos minimos da implantagao a:

i) Edificagbes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos de
utilizacéo coletiva e empreendimentos turisticos — 200 m;
iiy Aglomerados urbanos — 200 m;

b) Promover a correta integragao paisagistica, nomeadamente através da plantagdo de cortinas
arboéreas, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor relativa a protegao da floresta contra
incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes, desde a produgao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a
legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a polui¢do dos solos e
das aguas.

4 — A altura maxima das edificagbes € de 10 m, medidos no ponto mais desfavoravel das
mesmas, a partir do terreno natural até ao ponto mais elevado da cobertura, sem ultrapassar os
2 pisos acima da cota de soleira, incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves e excluindo-
-se chaminés e elementos acessoérios decorativos, podendo ainda ser excedida em silos, depdsitos
de agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificadas.

SECGAO II

Espaco agricola

Artigo 29.°
Categorias de espago
No espacgo agricola sdo consideradas as seguintes categorias de espago:

a) Area agricola da RAN — area destinada primordialmente & producgdo agricola, correspon-
dente aos solos com maior potencial agricola, integrados na RAN;

b) Outra area agricola — area destinada a produgao agricola, mas ndo submetida ao regime
da RAN;

c) Area agro-pastoril — area de agricultura marginal, praticada em solos de menor capacidade
de uso agricola, mais vocacionada para o estabelecimento de pastagens melhoradas, conservagao
e renovagao de prados ou introdugao de culturas forrageiras em rotagao.
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Artigo 30.°
Regime de edificabilidade no espago agricola

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, nomeadamente a referente a RAN e a
REN, a Camara Municipal podera permitir obras de edificacéo para:

a) Instalagbes para apoio as atividades agricolas e agropecuarias;

b) Estabelecimentos industriais incluidos nos tipos 2 e 3, de apoio e transformacgao de produtos
agricolas;

¢) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecolégico, designadamente
unidades produtoras de energias renovaveis;

d) Instalagdes para operadores de gestao de residuos (OGR) de origem agricola e/ou florestal
(verdes e castanhos), restringindo-se a instalacdo de estabelecimentos industriais que possam
estar associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente comprovado pela
entidade competente que a sua localizagédo exige proximidade da produgéo primaria ou que, pela
sua natureza técnica e econdémica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

e) Empreendimentos de:

i) Turismo no Espaco Rural (TER);
ii) Turismo de Habitagdo (TH);

f) Equipamentos coletivos no ambito da vocagao deste espaco.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior, a parcela de terreno deve ter area igual ou
superior a 1 ha — ou 0,5 ha, se ja constituir um artigo individualizado e como tal estiver inscrito e
registado a data da publicagdo do PDMC — e n&o deve estar condicionada por regime, servidao
ou restricdo que o contrarie.

3 — A Camara Municipal podera permitir a edificacao de habitagao unifamiliar para residéncia
do proprietario ou dos trabalhadores permanentes da exploragéo agricola, incluindo os respetivos
anexos, desde que a parcela de terreno disponha de area igual ou superior a 4 ha, sem prejuizo
do disposto na legislagédo aplicavel, nomeadamente a referente 8 RAN e a REN.

4 — As edificacOes referidas deverao observar as seguintes disposicoes:

a) Para a situagao constante do n.° 3, a area bruta de construgao total destinada a habitagéo,
incluindo anexos, ndo podera exceder os 400 m?;

b) Para as situagbes constantes do n.° 1, o indice de construgdo maximo a parcela de 0,05,
incluindo habitagdo quando em conjunto;

c) A area global afeta a implantagdo de todas as construgdes, arruamentos, estacionamentos
e demais areas impermeabilizadas ndo podera exceder 0,10 da area global da parcela;

d) Poderao ser admitidas obras de que resulte aumento da area total de construgao legalmente
existente destinada a equipamento coletivo em atividade, desde que a mesma nao exceda 30 %
da area total licenciada.

5 — Em parcelas com area inferior a 4 ha e desde que a area total de construgao resultante
nao exceda a prevista na alinea a) do numero anterior, sem nunca poder ultrapassar o indice ur-
banistico definido para o aglomerado mais préximo, poderao ser admitidas as seguintes obras:

a) Ampliagao de edificios destinados a habitacao;
b) Ampliagao e construgdo de anexos de apoio habitacional, desde a que area total de cons-
trucdo nao ultrapasse 80 m2.
Artigo 31.°

Estufa

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, nomeadamente a referente a RAN e a
REN, a Camara Municipal podera permitir a instalagao de estufas.
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2 — Ainstalagao de estufas esta sujeita a licenga, sendo-lhe aplicavel os seguintes condicio-
namentos:

a) Afastamentos minimos da implantagao a:

i) Vias publicas — o previsto no artigo 42.° deste Regulamento e demais legislacdo especifica
em vigor;

i) Estremas dos prédios — 5 m;

iiify Perimetros urbanos delimitados em planta de ordenamento do PDMC — 50 m;

iv) A ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado em PDMC ou mediante parecer
emitido por organismo competente — 200 m;

b) indice de ocupagao maximo referido a parcela de terreno de 0,05, incluindo a area de im-
plantacdo das demais edificagbes.

3 — Ficam dispensadas da observancia de qualquer indice de ocupagado as estufas que
cumulativamente:

a) Nao impliguem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico sem recurso a sapatas
de fundacéao;

¢) Nao impliquem a remodelagao dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados
em filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que n&o seja sob a forma de
placa rigida.

4 — As estufas com as caracteristicas indicadas no nimero anterior e com uma area maxima
de implantagéo até 1000 m?, ficam isentas de controlo prévio municipal.

5 — Nos processos a apresentar deverao ser identificados os aquiferos que vao ser explorados
e a capacidade produtiva destes, bem como devera ser assegurada a infiltragdo das aguas pluviais
no solo e previstos os sistemas de drenagem adequados.

6 — E imposta a remocdo das estruturas das estufas apés o seu abandono, bem como a
recuperagao do terreno para a atividade agricola, considerando-se que as estufas estdo abando-
nadas 24 meses apos a ultima colheita nelas efetuada.

SECCAO Il

Espaco florestal

Artigo 32.°
Categorias de espago
No espaco florestal sdo consideradas as seguintes categorias de espago:
a) Area florestal de produgao, constituida por:
a1) Montado de sobro;

a2) Outras matas de produgéo;

b) Area florestal de protecéo, constituida pelas areas de mata de protecéo.
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Artigo 33.°
Area florestal de produgio

1 — Area destinada primordialmente & exploracéo silvicola, ocupada por povoamentos onde
predominam o pinheiro-bravo e o eucalipto e ainda algum montado de sobro.

a) Nos espagos ocupados por montado de sobro, objeto de protegcéo especifica que condi-
cione o seu corte, deve ser privilegiada a silvo-pastoricia, sem prejuizo de outras atividades como
o fomento cinegético e a apicultura.

b) Os espacos caracterizados como outras matas de produgao sdo ocupados por folhosas de
rapido crescimento e resinosas, onde se privilegia essencialmente a exploragao florestal.

2 — O regime de edificabilidade nesta area é o disposto no artigo 35.° deste Regulamento.

Artigo 34.°
Area florestal de protegdo

1 — Esta area é constituida pelas faixas de protegcao dos cursos de agua, pelas comunidades
de vegetacéo instaladas em litossolos de arenitos, nas zonas de relevo acidentado e nas encostas
de vale que pendem para as ribeiras principais, estabelecendo um continuum naturalle que assegura
a salvaguarda do patriménio genético, a defesa e valorizagao dos recursos hidricos e a redugao
dos riscos de erosdo do solo e de incéndio.

2 — Nesta area ¢ interdita a edificacdo, com excegao de instalagdes de vigilancia e combate
a incéndios florestais e ampliagdes em edificios destinados a habitagéo, construidos ao abrigo de
direito anterior, desde que dai ndo resulte uma area de implantagdo superior a 250 m2.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade no espacgo florestal

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a Camara Municipal podera permitir a edificagao
indispensavel a protegéo e exploragao silvicola desse espago, bem como ainda:

a) Instalagdes para operadores de gestéo de residuos (OGR) de origem agricola e/ou florestal
(verdes e castanhos), restringindo-se a instalagao de estabelecimentos industriais que possam
estar associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente comprovado pela
entidade competente que a sua localizagédo exige proximidade da produgéo primaria ou que, pela
sua natureza técnica e econémica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

b) Empreendimentos de:

i) Turismo no Espacgo Rural (TER);
ii) Turismo de Habitagao (TH);

¢) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecolégico, designadamente
unidades produtoras de energias renovaveis;
d) Equipamentos coletivos no ambito da vocagéo deste espaco.

2 — A parcela de terreno em que se localiza deve ter area igual ou superior a 2 ha — ou 0,5ha,
se ja constituir um artigo individualizado e como tal estiver inscrito e registado a data da publica-
¢ao do PDMC — e nao deve estar condicionada por regime, servidao ou restrigdo que o contrarie,
designadamente REN e regime hidrico.

3 — A Camara Municipal podera permitir a edificagédo de habitagéo unifamiliar para residéncia
do proprietario incluindo os respetivos anexos, desde que a parcela de terreno disponha de area
igual ou superior a 4 ha, sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel, nomeadamente a refe-
rente a RAN e a REN.
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4 — As edificacOes referidas deverao observar as seguintes disposigoes:

a) Para a situagao constante do n.° 3, a area bruta de construgao total destinada a habitagao,
incluindo anexos, ndo podera exceder os 400 m?;

b) Para as situagbes constantes do n.° 1, o indice de construgdo maximo a parcela de 0,05,
incluindo habitagdo quando em conjunto;

c) A area global afeta a implantagdo de todas as construgdes, arruamentos, estacionamentos
e demais areas impermeabilizadas ndo podera exceder 0,10 da area global da parcela;

d) Poderao ser admitidas obras de que resulte aumento da area total de construgao legalmente
existente destinada a equipamento coletivo em atividade, desde que a mesma nao exceda 30 %
da area total licenciada.

5 — Em parcelas com area inferior a 4 ha e desde que a area total de construgao resultante
nao exceda a prevista na alinea a) do numero anterior, sem nunca poder ultrapassar o indice
urbanistico definido para o aglomerado mais proximo, poderao ser admitidas as seguintes obras:

a) Ampliacao de edificios destinados a habitagéo;
b) Ampliagao e construgdo de anexos de apoio habitacional, desde a que area total de cons-
trugéo nao ultrapasse 80 m2.

6 — Nas Outras Matas de Producgao € admitida a instalagao de estufas aplicando-se o disposto
no artigo 31.° deste Regulamento.
SECCAO IV

Espacgo de industria extrativa

Artigo 36.°
Espacgo de industria extrativa

1 — Os espacos de industria extrativa delimitados na planta de ordenamento s&o constituidos
pelas areas sujeitas a atividades de extragao.

2 — Nestes espacgos o licenciamento das atividades industriais fica sujeito ao disposto na
legislagdo especifica.

SECCAO V

Espago natural

Artigo 37.°
Definigao e constituigdo

O espacgo natural delimitado na planta de ordenamento € o espago no qual se privilegia a
protecado dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos e que pela sua especifi-
cidade patrimonial merecem relevancia, neles se incluindo a RAN e a REN, cuja legislagdo devera
ser observada em todo o espacgo natural.

Artigo 38.°
Categorias de espago

O espago natural compreende as seguintes categorias:

a) Area natural;
b) Area de vocagao recreativa.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 214 3 de novembro de 2020 Pag. 210

Artigo 39.°
Area natural

1 — A area natural é constituida pela area ribeirinha composta pelo leito e frente do rio Tejo,
seus afluentes e valas, englobando as suas margens e uma faixa de proteg¢ao delimitada para além
da linha de maxima preia-mar das aguas vivas equinociais, correspondente ao seu leito de cheia
(cheia de fevereiro de 1979).

2 — Sem prejuizo dos regimes juridicos da RAN e da REN, poderao ser autorizadas edifica-
¢Bes com a seguinte finalidade:

a) Turismo no Espago Rural (TER);
b) Turismo de Habitagdo (TH);

¢) (Revogada.)

d) Edificagdes que contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploragéo agricola a
comprovar por declaragcao emitida pela entidade competente;

e) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecologico, designadamente
unidades produtoras de energias renovaveis;

f) Equipamentos coletivos no ambito da vocagao deste espaco.

3 — Aaltura maxima das construgcdes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais devidamente justificadas, € de 6,5 m, medidos a platibanda ou beirado.
4 — Na Area Natural é admitida a instalagdo de estufas aplicando-se o disposto no artigo 31.°
deste Regulamento.
Artigo 40.°

Area de vocagao recreativa

1 — Esta area, delimitada na planta de ordenamento, corresponde a zona de revalorizagao
da area ribeirinha de Valada, vocacionada para uma utilizacdo humana orientada para o recreio
e o desfrute dos valores naturais, desde que salvaguardadas as condi¢des para a manutengao e
renovagao desses valores.

2 — As condicbes de ocupacéao serao estabelecidas em plano de pormenor, ficando o licen-
ciamento de qualquer edificagdo sujeito a prévia aprovagao daquele plano.

CAPITULO V

Espago-canal de infraestrutura

SECCAO |

Rede rodoviaria

Artigo 41.°
Constituigao
1 — No concelho do Cartaxo, a rede rodoviaria é constituida por:

a) Rede nacional de estradas;
b) Rede municipal de estradas e caminhos.

2 — A rede nacional de estradas, de acordo com o Plano Rodoviario Nacional (Decreto-Lei
n.° 380/85, de 26 de setembro), é constituida, no concelho do Cartaxo, pelas seguintes comunica-
¢oes publicas rodoviarias:

a) Da rede fundamental — IPI/AE 1;
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b) Da rede complementar:

b1) ltinerarios complementares — inexistentes;
b2) Outras estradas — EN 3.

c¢) Estradas nacionais a integrar na rede municipal:

EN 3-2 — EN 3 (Cruz do Campo)-Valada;

EN 3-3 — EN 3 (Cartaxo)-Reguengo;

EN 114-2 — limite norte do concelho-Setil;

EN 365-2 — limite oeste do concelho-Cartaxo.

3 — Arede municipal de estradas e caminhos, fundamental para o ordenamento municipal, é
constituida, no concelho do Cartaxo, pelas comunicagdes publicas rodoviarias referidas no n.° 2,
alinea c), deste artigo como estradas nacionais a integrar na rede municipal, quando da sua integra-
¢ao na rede municipal, e ainda pelas seguintes vias municipais classificadas e constituindo a rede
de acessibilidade fundamental para o ordenamento do concelho do Cartaxo: estradas municipais
n.**512, 512-1, 514, 514—3, 517, 587, 587-1, 600 e 600-1 e caminhos municipais n.*®* 1394, 1395,
1396, 1397, 1398, 1399, 1399-1, 1400, 1401, 1402, 1403 e 1404.

Artigo 42.°
Regime de restricées e condicionamentos

1 — Nas comunicagdes publicas rodoviarias observar-se-a, em toda a sua extensao, o regime
previsto na legislagéo especifica em vigor.

2 — Na rede municipal de estradas e caminhos observar-se-a, em toda a sua extenséo, o
regime previsto na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961.

3 — Nas vias municipais sao estabelecidas faixas non aedificandi, medidas ao eixo da via ou
ao limite da zona da estrada ou caminho, como a seguir se refere:

a) Estradas municipais:

al1) 8 m, para a edificagdo em geral, medidos ao eixo da via;
a2) 50 m, para a edificagao de estabelecimentos industriais ou outras instalagbes que promo-
vam congestionamento de trafego, medidos ao limite da zona da estrada.

b) Caminhos municipais:

b1) 6 m, para a edificagdo em geral, medidos ao eixo da via;
b2) 30 m, para a edificagdo de estabelecimentos industriais ou outras instalagbes que promo-
vam congestionamento de trafego, medidos ao limite da zona do caminho;

c¢) Estradas nacionais, quando integradas na rede municipal: aplica-se o regime vigente das
estradas nacionais.

4 — Enquanto nao se verificar a integragédo das estradas nacionais na rede municipal, as faixas
non edificandi séo as definidas na legislagao especifica em vigor.

5 — Nos trocos das estradas e caminhos municipais dentro do perimetro urbano seréo obser-
vados, até a aprovagao de normas provisorias ou de planos de urbanizagéo, os seguintes afasta-
mentos minimos ao eixo da via:

Para a edificagdo em geral, 8 m;
Para a edificagédo, quando afeta a usos comerciais, industriais ou outros que possam provocar
congestionamento de transito, 20 m.
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Artigo 43.°

(Revogado.)

SECGAO II

Rede ferroviaria

Artigo 44.°
Constituigao

A rede ferroviaria é constituida, no concelho do Cartaxo, pelas seguintes comunicagdes pu-
blicas ferroviarias, exploradas pela CP:

a) Linha do Norte;
b) Linha de Vendas Novas.

Artigo 45.°
Protecao da rede ferroviaria

1 — Nas comunicagbes publicas ferroviarias ja construidas observar-se-a, em toda a sua
extensdo, o regime previsto na legislagdo em vigor.

2 — Nas comunicagbes publicas ferroviarias ja construidas sao constituidas faixas de pro-
tecdo non aedificandi, que, em conformidade com o futuro regulamento de exploragéo e policia
dos caminhos de ferro, terdo o minimo de 10 m ou 40 m de largura, contados a partir da crista do
talude de escavacgédo ou da base do talude de aterro, ou da borda exterior do caminho marginal de
servigo, quando nao ocorra escavacao ou aterro, consoante se trate de edificacdo ou de instalacéo
industrial.

3 — Devera ser acautelada a duplicagao da linha Setil-Vendas Novas, reservando-se desde ja
para o referido espago-canal faixas de protecdo de 30 m (10 m + 20 m) e de 60 m (40 m + 20 m),
respetivamente, para as situacdes previstas no numero anterior e medidas como ai se indica.

SECGAO Il

Outras infraestruturas

Artigo 46.°
Rede geral de transporte de energia em alta tensao (AT)

1 — Arede geral de transporte de energia do concelho do Cartaxo € constituida fundamental-
mente por linhas de transporte de alta tensao.

2 — Nas linhas de transporte de alta tensédo observa-se, em toda a sua extenséo, o regime
previsto na legislagao especifica em vigor, com os condicionamentos na travessia e vizinhanga
das comunicagdes publicas rodoviarias nacionais e municipais, ferroviarias, de outras linhas de
transporte de energia, de areas urbanas e de recintos escolares e desportivos.

Artigo 47.°

Rede geral de saneamento basico

1 — A rede geral de saneamento é constituida, no concelho do Cartaxo, pela rede geral de
abastecimento de agua e rede geral de drenagem de aguas residuais.

2 — Arede geral de abastecimento de agua para consumo doméstico é constituida pelas cap-
tagdes, que, em termos sanitarios, deverao obedecer a norma portuguesa NP-836 «abastecimento
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de agua a aglomerados populacionais — origem e captagéo de aguas — condutas de aguasy, entre
as captagoes e os reservatorios de servigo, e esta em toda a sua extensao abrangida pelo regime
de protegao, sob jurisdicdo da Camara Municipal do Cartaxo, constituindo-se uma faixa de servidao
non edificandi com 5 m de largura, medidos para cada um dos lados das adutoras e envolvendo
0s reservatorios e equipamentos da rede. Neste sistema inclui-se ainda uma captacao de agua
com origem nos recursos da EPAL, mais precisamente no «Aqueduto Tejo», a saida da estacéo
de tratamento de agua da EPAL em Vale da Pedra.

3 — Arede de drenagem de aguas residuais é constituida pelas canalizagdes entre a ca-
mara de reuniao dos coletores urbanos e as ETAR, fossa coletiva ou ponto de langamento dos
efluentes, e esta, em toda a sua extenséo, abrangida pelo regime de protecao, sob jurisdigao
da Camara Municipal do Cartaxo, constituindo-se uma faixa de servidao non eedificandi com
5 m de largura, medidos para cada um dos emissarios gerais e envolvendo os equipamentos
da rede, e com 50 m de largura numa faixa a partir das estremas dos prédios onde se localizam
as ETAR.

4 — Devera ser promovida a correta integragéo paisagistica, nomeadamente através de plan-
tagdo de cortinas arboreas em todo o perimetro do prédio onde se implanta a ETAR, sem prejuizo
do disposto na legislagdo em vigor relativa a protegao da floresta contra incéndios.

5 — As condigdes de licenciamento e normas de descarga de aguas residuais regem-se pela
observancia da legislagdo em vigor.

CAPITULO VI

Patrimonio cultural

Artigo 48.°
Definigao

Considera-se patrimoénio cultural concelhio o conjunto formado pelos valores culturais,
constituido pelos monumentos, conjuntos ou sitios que, pelas suas caracteristicas, se assumem
como valores de reconhecido interesse histérico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou
social, a todos eles se associando zonas de protecédo correspondentes aos locais em que se
enquadram.

Artigo 49.°
Protecao do patrimoénio cultural

1 — As formas e o regime de protegao do patriménio cultural encontram-se definidos na le-
gislagdo em vigor, a qual apresenta regimes especificos no que concerne aos bens imoéveis, bens
moveis e patriménio arqueoldgico.

2 — Os imoveis propostos para classificacdo encontram-se assinalados nas plantas dos
aglomerados urbanos.

3 — Enquanto nao se promover a delimitagao da zona especial de protegao, deve considerar-se
como zona de protegéo, no ambito do PDMC, a area envolvente do imdvel, ocorréncia ou conjunto,
com uma largura de 50 m contados a partir dos seus limites.

4 — As novas edificagdes a implantar nas zonas de prote¢do, bem como nas zonas especiais
de protecao, instituidas ou propostas, terao de se harmonizar com as edificagdes existentes e
integrar-se na envolvéncia comum. A harmonizacéo implicara condicionamentos na localizagao,
implantagdo, dimensao, volume, materiais € desenho arquiteténico, de modo que se assegure a
necessaria integragdo como meio de proteg¢ao e salvaguarda pretendidas.
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Artigo 50.°
Achados arqueolégicos

1 — Devera ser imediatamente suspensa pelo respetivo técnico responsavel a execucéo de
obras, particulares ou ndo, em que se verificarem achados arqueoldgicos.

2 — O referido responsavel devera dar imediato conhecimento do achado a Camara Munici-
pal e aos respetivos servigos, os quais deverao comunicar a ocorréncia ao Instituto Portugués do
Patriménio Arquitetdnico (IPPAR).

CAPITULO VI

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 51.°
Caracterizagao

1 — Unidade operativa de planeamento e gestdo € uma area sujeita a regulamentacéao e
gestao urbanistica proépria, conferida por plano municipal de ordenamento (plano de urbanizagao,
plano de pormenor) ou plano de salvaguarda e valorizagao.

2 — E obrigatéria a elaboracéo de planos para as unidades operativas de planeamento e
gestéo.

3 — Enquanto ndo vigorarem os correspondentes planos, nas areas abrangidas pelas uni-
dades operativas de planeamento e gestdo vigoram as disposi¢cdes deste Regulamento para as
respetivas classes de espago.

Artigo 52.°
Identificagao das unidades operativas de planeamento e gestao

No concelho do Cartaxo sdo constituidas as seguintes unidades operativas de planeamento
e gestao:

a) Areas a sujeitar a planos de urbanizagao:

Cartaxo;

Vila Cha de Ourique;
Pontével;

Casais dos Lagartos;
Cruz do Campo;
Vale da Pedra;

b) Areas a sujeitar a planos de pormenor:

Espaco urbanizavel das sedes de freguesia, designadamente no Cartaxo, Vila Cha de Ourique,
Pontével, Vale da Pedra, Vale da Pinta e Ereira;

Area de revalorizagao ribeirinha de Valada;

Area industrial sul de Vila Cha de Ourique;

Area industrial da Cruz do Campo;

Area industrial de Vale da Pedra;

Area industrial da Lapa;

c) Areas a suijeitar a planos de salvaguarda e valorizagao:

Areas centrais do Cartaxo, Vila Cha de Ourique e Pontével;
Valada.
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CAPITULO VIII

Disposicdes complementares

SECCAO |

Licenciamento de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e edificagoes

Artigo 53.°

Parametros de dimensionamento de espacgos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

Até afixacao dos parametros em planos municipais de ordenamento do territério, aplicar-se-ao
os parametros estabelecidos na Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro.

Artigo 54.°
Poluigao sonora

1 — Sé&o impostas medidas de minimizagao, quando do licenciamento municipal de operagdes
de loteamento, obras de urbanizagéo e obras particulares, nas faixas marginais da rede rodoviaria
dentro dos perimetros urbanos, nas zonas de protegao dos imoveis classificados ou propostos
para classificagado, nos edificios publicos e nos estabelecimentos de ensino, saude e seguranga
social.

2 — Na aprovagao da localizag&o e no licenciamento das areas comerciais, de servigos e de
desporto e recreio sdao impostas igualmente as medidas de minimizagao necessarias a satisfagao
das disposic¢des legais de protecdo contra o ruido.

3 — Para além do disposto na legislagéo especial aplicavel, a Camara Municipal do Cartaxo
impora ainda, sempre que requerido, o estabelecimento de zonas vedadas a circulagao automoével de
passagem e a criagao de vias alternativas para veiculos pesados fora das areas habitacionais.

SECGAO II

Circulagéo e estacionamento

Artigo 55.°
Circulacao e estacionamento

1 — Nos casos em que os valores indicados nos artigos 56.° a 65.° deste Regulamento sejam
menos favoraveis, do ponto de vista do uso em causa, do que os valores minimos dos parametros
correspondentes do quadro | anexo a Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro, deverao ser apli-
cados os mais favoraveis.

2 — Aos planos de urbanizacéo e de pormenor e nas operagdes de loteamento nos espagos
urbanizaveis devera afetar-se uma area correspondente a, pelo menos, 25 % da area total a vias
e estacionamento locais.

3 — Para as areas urbanizaveis, novas areas industriais e areas urbanas e industriais exis-
tentes ficam a circulagao e o estacionamento automaovel sujeitos ao disposto nos artigos 57.° a 66.°
deste Regulamento.

Artigo 56.°

Area para lugar de estacionamento
Para efeitos do calculo da area por lugar de estacionamento, deve considerar-se:

a) Veiculos ligeiros — uma area bruta de 20 m? por lugar de estacionamento a superficie e de
25 m? por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao);



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 214 3 de novembro de 2020 Pag. 216

b) Veiculos pesados — uma area bruta de 75 m? por lugar de estacionamento a superficie e
de 130 m? por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou n&o).

Artigo 57.°
Edificios para habitagao

1 — Nos edificios para habitacao coletiva é obrigatéria a existéncia de uma area de esta-
cionamento no interior do lote necessaria a 1,5 lugares de estacionamento por cada fogo, exceto
quando os fogos tiverem uma area bruta superior a 150 m? e ou tipologia superior ou igual a T4,
caso em que a area de estacionamento no interior do lote é a correspondente a dois lugares de
estacionamento por cada fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares € obrigatéria a existéncia de dois lugares de estacionamento
no interior do lote, exceto quando a area bruta edificada for inferior a 150 m?, situagdo em que se
admite apenas um lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 58.°
Edificios e areas destinados a servigos

Nos edificios e areas destinados a servigos sdo obrigatérias as seguintes areas de estacio-
namento no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m?, a area para estacionamento
sera de dois lugares por cada 100 m? de area bruta;

b) Quando a sua superficie util total for superior a 500 m?, a area para o estacionamento sera
de trés lugares por cada 100 m? de area bruta.

Artigo 59.°

Industrias e armazéns

1 — Nos edificios destinados a industria e armazéns devera ser obrigatoria a existéncia de
uma area de estacionamento para pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a um lugar por
cada 150 m? de area coberta total de pavimentos.

2 — Quando a area do lote for superior a 1000 m?, a area de estacionamento obrigatéria sera
equivalente a um lugar por cada 100 m? de area coberta total de pavimentos.

3 — Em qualquer dos casos, devera ser prevista no interior do lote a area necessaria ao es-
tacionamento de veiculos pesados, em fungao do tipo de industria a instalar.

Artigo 60.°

Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as areas a reservar para esta-
cionamento no interior do lote deverao corresponder a dois lugares de estacionamento por cada
cinco quartos.

2 — Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera ainda ser
prevista no interior do lote uma area para o estacionamento de veiculos pesados e de passageiros,
em funcao da dimenséo e localizagdo da unidade hoteleira.

3 — Nos espacos urbanizaveis devera prever-se uma area minima de estacionamento de um
lugar para parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Artigo 61.°
Edificios e areas destinados a comércio retalhista

1 — A area destinada a estacionamento deve ser contigua ao estabelecimento comercial e fa-
cilmente acessivel. Os valores apresentados séo o limiar minimo que deve ser considerado: a area
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de estacionamento devera ser calculada, caso a caso, em fungdo do numero de lugares necessarios,
determinados com base no volume de trafego estimado, picos de procura e tempo de estacionamento,
devendo ainda ter em atengdo o espago ocupado pela viatura e as areas para manobra.

2 — Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, concentrado ou n&o, séo obriga-
térias as seguintes areas de estacionamento no interior da parcela:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior a 200 m?, a area de estacionamento é equivalente
a um lugar por cada 50 m? de area total de construgao;

b) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a 200 m? e inferior a 1000 m, a area de
estacionamento é equivalente a um lugar por cada 35 m? de area total de construgéo;

¢) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a 1000 m? e inferior a 2500 m?, a area
de estacionamento é equivalente a um lugar por cada 25 m? de area total de construgao;

d) Quando a sua superficie bruta for superior a 2500 m?, a area de estacionamento é equiva-
lente a um lugar por cada 15 m? de area total de construgao.

3 — No caso de estabelecimentos localizados em areas urbanas consolidadas, sem possi-
bilidade de criagao de areas de estacionamento da dimensao apontada, admite-se a redugao do
numero de lugares de estacionamento para os seguintes valores:

a) Quando a sua superficie bruta for inferior a 700 m?, ndo sera considerada obrigatéria a
existéncia de area de estacionamento;

b) Quando a sua superficie bruta for igual ou superior a 700 m? e inferior a 2500 m?, a area de
estacionamento é equivalente a trés lugares por cada 100 m? de area total de construgao.

4 — Para superficies de comércio, com uma area bruta total superior a 2500 m? devera tornar-
-se obrigatéria a apresentacdo a Camara Municipal do Cartaxo de um estudo de trafego contendo,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relagao ao transporte individual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no proprio lote do empreendimento e nas vias que constituam
a sua envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e descarga.

Artigo 62.°

Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hipermercados com area bruta superior a 2500 m? e inferior ou igual a 4000 m? sera
obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote equivalente a cinco lu-
gares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100 m? de area util de vendas e de mais
um lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 m? de area bruta de construgao
destinada ao armazenamento de produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m? e nos edificios destinados a
comércio grossista de superficie idéntica sera obrigatéria a existéncia de area de estacionamento no
interior do lote, cuja dimensao devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor,
nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabelecida no nimero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermercados de bricolage, sdo
comparaveis, para efeito de calculo das necessidades de estacionamento, aos hipermercados de
area bruta inferior a 4000 m=2.

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e independentemente da necessidade
de dar cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei n.° 258/92, de 20 de novembro, é obrigatéria
a apresentagdo de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos no n.° 4 do artigo anterior.
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Artigo 63.°
Salas de espetaculo

Para salas de espetaculo, as areas de estacionamento obrigatorias serdo equivalentes a 2
lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

Artigo 64.°
Equipamentos coletivos

Para as instalagbes de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar basica
(secundaria e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se a definigdo das condigdes
de acessibilidade e de capacidade de estacionamento.

Artigo 65.°
Regime de excecao

Excecionalmente e onde n&o seja possivel concretizar as disposi¢cdes dos artigos desta secgao,
nomeadamente nas areas urbanas sujeitas a renovagao e nas pequenas areas intersticiais no tecido
consolidado, a Camara Municipal do Cartaxo elaborara regras especificas para cada caso.

SECCAO Il

Legalizagdo de construgoes existentes

Artigo 65.°-A
Legalizacao de construgoes existentes

1 — A Camara Municipal, pode legalizar edificagcbes existentes com uso habitacional, equipa-
mentos, comercial ou de servigos, quando haja divergéncia com os usos admitidos na categoria
de espago em que as mesmas se integram, desde que:

a) Se garanta conformidade com os regimes legais das serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, caso existam;

b) Seja comprovada a sua existéncia a data da publicagdo do PDM,;

c) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
legalizagao e as construgdes existentes;

d) Seja garantida a estabilidade e seguranga das construgdes por técnico responsavel que se
responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;

e) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao aplicavel a respetiva
construgdo, designadamente a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril;

f) (Revogada.)

2 — Admite-se a legalizacdo das operagdes urbanisticas necessarias a regularizagéo e alte-
ragcao/ampliagdo de estabelecimentos e exploragdes a que se refere o Decreto-Lei n.° 165/2014,
de 5 de novembro, na sua redacao atual, e que tenham recebido deliberagao favoravel ou deli-
beragéo final condicionada na conferéncia decisoria prevista neste diploma, independentemente
da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento das condi¢gdes impostas na
conferéncia decisoria.
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CAPITULO IX

Disposicodes finais e transitérias

Artigo 66.°
Entrada em vigor do Plano Diretor Municipal do Cartaxo
As disposic¢des do presente Regulamento néo prejudicam a permanéncia de direitos legalmente
constituidos e nao afetados de caducidade ou prescricao.
Artigo 67.°
Consulta

O PDMC pode ser consultado pelos interessados nos servigos competentes do municipio
do Cartaxo, dentro das horas normais de expediente, bem como no sitio eletronico do municipio.
Mediante solicitagédo dirigida Camara Municipal do Cartaxo, serdo passadas certiddes de matérias
incluidas no PDMC.
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