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PROJECTO: REGENERAGAO DO PARQUE CENTRAL DO CARTAXO - 1 FASE

PARQUE DE ESTACIONAMENTO ENTERRADO (silo automével)
FRENTE DE RESTAURAGAO

LOCAL: CARTAXO
PROMOTOR: RUMO 2020, E.M.
FASE DE TRABALHO: ESTUDO PREVIO

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Introdugao

A area urbana em que se insere a operacdao € maioritariamente um espago urbano consolidado, onde as
areas ainda por edificar ttm ja um grau avangado de definigdo e compromisso, pelo que a area de
intervengdo do presente estudo, constitui-se como um eixo de centralidade e oportunidade para consolidar
um pdlo de vida urbana, reforgando assim uma articulagdo com o futuro pélo ludico a “nascer” junto a Praca

de Touros, que pode também contribuir para a revitalizagdo do comércio tradicional.

A morfologia urbana proposta acrescenta uma estrutura comercial continua, de estabelecimentos de
restauragdo e bebidas, criando um percurso de intensa vivéncia urbana ligado a uma rede de percursos
pedonais que estabelece as ligagdes a Praca de Touros, ao Tribunal, ao Mercado Municipal e a propria

Camara Municipal, ancoras a implementagao do Parque de Estacionamento enterrado.

Sugere-se que a Frente de Restauragdo a constituir seja também um espaco WI-FI, onde se possa
igualmente trabalhar, estudar ou comunicar a partir de um portatil, sentado numa esplanada ou contemplando

a paisagem e contexto envolventes.

A utilizagdo da sociabilidade e da criatividade como elementos essenciais na formagéo da identidade deste
novo polo urbano podera contribuir para atrair a fixacdo de empresas de dominios de actividade mais

sensiveis ao estimulo vivencial e cultural.
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Trata-se da criacdo de um espaco de utilizagao publica concebido como suporte de uma vivéncia urbana
intensa preparado para o encontro e convivio (esplanadas e zonas de estadia), para o passeio e para 0s
eventos culturais e de animagdo de rua, permitindo a realizagdo de passagens de modelos, exposicdes

eventuais ao ar livre, pequenos concertos ou teatros de rua, etc.

A intervencao Entre Jardins baseara a sua implementagdo no documento base constituido pelo Plano de
Revitalizagdo da Zona Central do Cartaxo, correspondendo esta parte integrante de uma 12 Fase que
englobara, para além dos objectos edificados aqui em causa (Parque de Estacionamento enterrado e Frente
de Restauracdo), a Pedonaliza¢éo de dois trogos da Rua de Batalhoz e, eventualmente, a constituigédo do
Parque Infantil sobre a cobertura da Frente de Restauragao.

2. Enquadramento

O presente Estudo Prévio de Arquitectura tém como objectivo fornecer os elementos gréaficos que permitem
elucidar a solu¢do que propomos para a futura execug¢éo de um Parque de Estacionamento enterrado e de
uma Frente de Restauragéo..

O compromisso foi estabelecer uma relagdo de preservagao, articulagdo e coeréncia com o processo de
Revitalizagdo da Zona Central do Cartaxo, sem introdugdo de altrerages em termos planimétricos da sua
Planta de Sintese.

3. Andlise dos Locais de Intervengao

O terreno onde se pretende construir o Parque de Estacionamento insere-se na Praca 15 de Dezembro,
Cartaxo, limitada pelas Rua 16 de Novembro a Sul/Nascente, pela Rua Luis de Camdes a Norte/Poente e
pelo edificio da Camara Municipal do Cartaxo a Sul/Poente.

Através da analise do terreno, com relativo desnivel descendente para poente, chegamos a concluséo que o
parque poderia e deveria implementar-se em 2 pisos sendo a cobertura do volume construido aproveitada
para a reposicao da zona de estadia/recreio/lazer pré-definida pela Revitalizagdo da Zona Central do Cartaxo.
Prevé-se que 0 acesso de pedes ao estacionamento seja possivel por qualquer dos arruamentos adjacentes,

independentemente da diferenca entre cotas.
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Da relagéo da envolvente com o terreno, temos ainda que ter em linha de conta que sendo o limite Sul/Poente
da area de intervengéo “contiguo” coincidente com o muro de suporte que contém o edificio da Cémara
Municipal, ha que ter especial cuidado com as fundacdes deste para se acautelarem problemas durante a

construgao.
No que respeita a Frente de Restauragéo, esta serd “encastrada” em zona ocupada por talude ajardinado,

pouco acentuado no sentido descendente de Nascente para Poente, em direc¢do a Praga de Touros,
aparentemente n&o tao exigente em medidas primarias para futura edificagéo quanto o Silo.

Aguarda-se, no entanto, a realizagéo do correspondente Estudo Geotécnico/Geoldgico afim de se aferir com

exactiddo todos os eventuais condicionamentos existentes.

4, Principios Orientadores da Concepgao

Os principios orientadores da concepcao, para o desenvolvimento dos projectos foram os seguintes:

4.1. PARQUE DE ESTACIONAMENTO ENTERRADO (silo automével)

a) Adaptacéo altimetrica dos pisos ao terreno com acesso de nivel na confluéncia entre as Ruas 5 de
Outubro, Serpa Pinto e 16 de Novembro, como anteriormente previsto, permitindo a utilizagdo da
cobertura a mesma cota que a actual como Praga 15 de Dezembro;

b) Utilizagdo de uma solugéo estrutural racional, que permita responder as exigéncias do programa sem
comprometer estruturas existentes, nomeadamente a verde a nascente;

c) Propor uma forma arquitectonicamente sobria mas apelativa contextualmente interligada, que se
enquadre harmoniosamente na estrutura urbana existente e na intervengé@o de maior escala de Entre
Jardins;

d) Qualificar significativamente as condi¢des de estadia e recreio, preservando as memorias afectivas e
sensoriais da populacao;
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e) Implementagdo do programa de forma que a utilizagdo do futuro Parque de Estacionamento nunca
interfira com as zonas de estadia/recreio/lazer pré-definidas e o edificio dos Pagos do Concelho de
Cartaxo e vice-versa.

4.2 FRENTE DE RESTAURAGAO

f) Criagdo de uma imagem arquitectonica unitaria;

g) Potenciag&o de um novo olhar de e sobre a envolvente (verde e edificada);

h) Dotacao de condigdes favoraveis a constituicdo de uma nova vivéncia singular;

) Preservagcdo do contexto verde pré-existente pela constituigdo de uma cobertura ajardinada
perfeitamente integrada e visitavel.

4.3 GERAL

j) Preservacdo do continuo verde pré-existente pela constituicdo de uma cobertura ajardinada
perfeitamente integrada e visitavel e comunicagéo visula constante livre de obstaculos & altura do
observador;

k) Constituicdo de equipamentos cujos corpos edificados estdo “encastrados” na paisagem e recorrem a
linguagens arquitectonicas semelhantes, fortemente caracterizadas mas de facil interpretacéo e
aceitacao.

) Grande intensidade plastica mas devidamente contextualizada;

m) Areas técnicas de apoio perfeitamente dissimuladas.

5. Solugao Proposta

A implementagdo do Programa foi efectuada tendo em linha de conta os principios atras citados.
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5.1. PARQUE DE ESTACIONAMENTO ENTERRADO (silo automével)

A entrada do Parque de Estacionamento sera efectuada (conforme previsto pelo Plano de Revitalizagdo da
Zona Central do Cartaxo) através da confluéncia entre as Ruas 5 de Outubro e Serpa Pinto, praticamente de
nivel.

O estacionamento desenvolve-se altimétricamente em dois pisos ligados entre si por rampas sobrepostas,
colocadas num dos extremos, que permitirdo efectuar toda a circulagdo maioritariamente em sentido unico.
A disposicdo racional da malha estrutural permite rentabilizar ao maximo o parqueamento dentro dos
parametros exigiveis.

Sendo o objecto proposto integralmente enterrado, propde-se uma solugdo que permitira a ventilagdo e
renovacao de ar de forma quase natural. Assim sendo na frentes Nascente e Poentel, serdo dispostas varias
aberturas em “banqueta” saliente e utilizavel como banco de estadia sobre o primeiro piso de estacionamento
(piso de referéncia) permitindo a entrada de ar e consequente varrimento.

O tratamento da zona de estadia e recreio foi efectuado tendo em linha de conta a proposta existente para a
Requalificagdo da Zona Central do Cartaxo e a optimizacdo do espago, propondo-se a implantagéo de
pequeno lago/fonte, e aproveitando o restante espago para dotagdo de zonas verdes de estadia e recreio.
Preserva-se a ligagcao pedonal por escadaria suave na ligagéo Entre Jardins, relagéo com a praga de Toiros e
futura Zona de Ludica de Lazer, a0 mesmo tempo que se prevé que os elevadores e escadas respectivas
estabelecam a conexéo de todos os pisos com a Praca 15 de Dezembro e articulagdo com os arruamentos
envolventes — Rua Luis de Camdes e Rua 16 de Novembro, esta ultima a desafectar a circulagdo viaria numa
fase posterior.

O acabamento dos paramentos exteriores em betdo branco ou pintado permitira uma solugdo de facil
manuteng&do, com pouca degradagao, sem investir em solugdes muito honorosas.

No interior prevé-se a constituicdo dos pavimentos em laje de betdo acabada e afagada com protecgéo de
superficies em verniz anti-poeiras, as rampas serao em betdo penteado. Os paramentos, em betdo e blocos
de cimento, bem como os elementos estruturais (pilares) serdo preparados para receber pintura. O conjunto
incluira ainda as respectivas pinturas de sinalizagao.
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5.2 FRENTE DE RESTAURAGAO

Com uma unica frente edificada totalmente visivel , optou-se por a transformar num grande “sorriso”
convidativo e aberto para a Praga de Touros explorando a mutualidade da relagéo iunterior/exterior.

A transparéncia possibilita, a partir do interior, desfrutar das estruturas verde e edificada envolventes que a
caracterizam como um grande cenario, pelo exterior, a envolvente surge reflectida ampliando-a.

Nos topos laterais a forma remata em dois espagos “grelhados” que albergardo as correspondentes Areas
Técnicas gerais: Posto de Transformagé&o e depdsito de Lixos.

6. O Parqueamento

Na elaboragédo do Estudo Prévio foram tidos em consideragao os requisitos legais aplicaveis, nomeadamente
os descritos no que se refere a Seguranga Contra Incéndio bem como as dimens6es dos lugares, circulages
e numero de lugares previstos para deficientes.

Nos dois pisos propostos prevéem-se trés nucleos de acessos verticais (elevador e escadas) permitindo
conectar os pisos entre si, funcionando as escadas como caminho de emergéncia, garantindo as distancias
minimas dos caminhos de evacuagao. Os elevadores permitirdo ligagdes francas, nomeadamente a Praca 15
de Dezembro e por ineréncia as Rua Luis de Camdes, Rua 16 de Novembro, situadas maioritariamente a
uma cota inferior, e ligagdo a mesma cota a Rua Serpa Pinto através do trogo sujeito a pedonalizagéo..

No que se refere a circulagdo automdvel ela foi resolvida de forma a todas as circulagbes funcionarem em
sentido Unico, cruzando-se apenas na zona de sobreposicéo das duas rampas que estabelecem a ligagéo os
dois pisos.

O acesso automdvel continua a realizar-se pelo extremo Este, junto a Rua Serpa Pinto (EN3) através de
rampa com dois sentidos de trafego..

Os acessos e saidas pedonais estdo previstos ao nivel do piso 0, como anteriormente mencionado por meio
de escadas e elevador, desaguando a superficie numa caixa de vidro transparente na Praga 15 de dezembro,
facilitando o controlo e restringindo o contacto do parque com a rua a um unico local. Seréo ainda estes 0s
acessos destinados também as pessoas de mobilidade controlada.
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No lado Sudeste, subdividido pelos dois niveis de parqueamento, esta 0 compartimento técnico com area
suficiente para conter a Central de Bombagem; o Depésito de Incéndio; o Grupo de Emergéncia e a Central
de ventilagdo/extracgdo, em layout a definir na fase subsequente.

7. Organizagao Funcional

74. PARQUE DE ESTACIONAMENTO ENTERRADO (silo automével)

Piso 0/Cobertura

O piso 0 localiza-se a cota 55.00, e encontrando-se ao nivel da Praga 15 de Dezembro e nos pontos de
contacto com os arruamentos envolventes , incorpora 0s acessos pedonais aos niveis de parqueamento
inferiores e 0 estabelecimento das zonas de estadia e recreio exteriores, onde se prevé uma qualificagéo
paisagistica, contempladas pelo Plano de Revitalizagdo da Zona Central do Cartaxo.

Piso -1

O piso 1 localiza-se a cota 50.80, e € composto pelo parqueamento com capacidade para 96 lugares e
espacos de apoio, Gabinete de Controlo e de Seguranga, Area Técnica e Instalagdes Sanitérias de apoio a
este Ultimo e junto a escada rampeada da entrada localiza-se o compartimento do PT com acesso directo a
rua.

Piso -2

O piso -2 localiza-se a cota 47.90, e é composto por parqueamento com capacidade para 98 lugares, e
espacos de apoio, Area Técnica e Arrecadagao sob trogo da rampa superior.Instalagdes Sanitérias de apoio a
este Ultimo.

Em suma, o Parque de estacionamento implanta-se em frente ao edificio da Camara Municipal do Cartaxo, na
Praca 15 de Dezembro num edificio com 2 pisos enterrados numa implantagcdo de aproximadamente de
50.50x61.50m.

Com um total de area de construcéo de cerca de 6.200,00m2, o Parque de estacionamento tem

capacidade para 194 lugares de estacionamento distribuidos por 96 no piso -1 e 98 no piso -2.
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7.2, FRENTE DE RESTAURAGAO

Implantada a cota .... desenvolve-se num Unico piso e sera composta por 8 (oito) estabelecimentos
comerciais agrupaveis, lojas individuais com areas compreendidas entre os 70 e 80,00 m2.

Interiormente, serdo deixadas “em tosco”, ficando ao critério de cada futuro lojista o(s) acabamento(s)
adequado(s). O dimensionamento dos espacos de confecgdo e servigo de alimentos sera definido em dialogo

com o fornecedor dos equipamentos, compatibilizando as dimensdes e a colocagdo preferencial dos mesmos.

Os paramentos, em betdo e blocos de cimento, bem como os elementos estruturais (pilares) serdo
preparados para receber acabamento posterior.
Exceptua-se, do ponto anterior, os nucleos sanitérios integralmente constituidos passiveis, naturalmente, de

remodelacao futura.

No que respeita a pavimentos, esta previsto um enchimento futuro de 0,10m.

Exteriormente, 0 acabamento dos paramentos exteriores sera em betao branco ou pintado, a semelhanga do
proposto para o Silo Automovel a que se justapordo caixilharias/grelhagens de aluminio a cor natural antes do
“tapete” exterior tipo Deck, e espectiva grelha superior de ensombramento, a fazer a transicdo com a
circulagéo pedonal prevista e a area adstrita a esplanadas.

8. Estrutura e Contengao de Terras

Devido a diferencga de cotas entre as plataformas da Ruas envolventes e a Praga 15 de dezembro, prevé-se
uma contengéo de terras por intermédio de uma parede moldada ou do tipo Berlim/Munique — conforme se
revele mais vantajoso apos o Estudo Geotécnico.

A estrutura prevé-se do tipo fungiforme em betdo armado, com lajes macigas, que assentam em pilares de
seccao estimada 0,25 x 0,55 m2, implantados numa malha rectangular de 7,50 x 4,72/6,55 m2, no caso do
Parque de Estacionamento e de pilares de secgé@o quadrangular estimada 0,40 x 0,40 m2, implantados numa
malha igualmente quadrangular de 6,00 x 6,00 m2, no caso da Frente de Restauracdo. Nas fases posteriores
do projecto, admite-se o estudo de solugdes alternativas para as lajes, por exemplo a utilizagdo de lajes
fungiformes macigas com capitéis.
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Devera ser executado por empresa da especialidade, um estudo geoldgico - geotécnico do terreno onde se
pretende implantar o edificio para optimizar a solu¢do de fundagdes, podendo ser directas ou indirectas, em
funcdo das caracteristicas e capacidade de carga do solo. Este estudo servira, de igual modo, para fornecer
0s parametros geotécnicos para a anélise da parede de contengdo das caves.

A quantificagéo das acgdes e a verificagdo da seguranga seguira os regulamentos em vigor, nomeadamente o
Regulamento de Seguranca e Acgdes para Estruturas de Edificios e Pontes e o Regulamento de Estruturas
de Betdo Armado e Pré-Esforcado. Nos assuntos em que a regulamentagdo portuguesa seja omissa ou

insuficiente, recorrer-se-a aos Eurocddigos Estruturais interessados.

9. Arranjos Exteriores

Obijectivos

O objectivo € criar um espago onde a populagdo, de um modo geral, se sinta simultaneamente estimulada e
segura.

Propdem-se os seguintes objectivos gerais para o Projecto do Espaco Exterior , complementares as intengdes
programaticas previstas pelo Plano de Revitalizagédo da Zona Central do Cartaxo:

Criagdo um espago integrado para actividade ludica e/ou lazer e desportiva;

e Promover a seguranga, a mobilidade e a legibilidade da area de intervencao;

e Desenvolver a implementacao de uma obra econdmica, duravel e de baixos custos de manutengéo;

e Criar uma zona com identidade fisica, aprazivel e confortavel;

e  Cumprir as normas e legislagéo aplicaveis ao projecto.

Coberturas Ajardinadas

Sobre partes dos edificios propde-se a constituicdo de uma cobertura ajardinada. As coberturas ajardinadas

beneficiam o edificio que a suporta e também favorecem melhorias ambientais, dado que:
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- Melhoram o isolamento térmico do edificio;

- Contribuem para a longevidade da cobertura;

- Produzem oxigénio, absorvem didxido de carbono e filtram as poeiras atmosféricas;

- Proporcionam habitat para animais, nomeadamente aves;

- Absorvem até 75% da precipitagao, o que reduz e retarda o escorrimento superficial da d&gua da chuva;

- Dissimulam a construgao urbana com zonas verdes.

Previamente, serdo aplicadas as camadas necessarias ao tratamento da cobertura do edificio, tais como:

impermeabilizagdo, drenagem e camada de isolamento térmico.
10. Areas Brutas / Capacidades
O total de area bruta de construgdo proposto € de 6.400,00 m2, para uma capacidade de lugares de

parqueamento de 194 carros, no cado do Parque de Estacionamento enterrado e de 760,00 m2 para um

numero maximo de 8 estabelecimentos comerciais/restauragéo e bebidas.

Lisboa, 30 de Margo de 2009

Nuno Amaral, Arqt.°
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